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C6ng ty C6 phan Vineom
 

sAo cAo CVA HOI DO NG QUA N T RJ 

H Oi do ng Quan tri C6ng ty c6 ph'an Vin eom ("C6ng ry ") trlnh bay ba o cao nay va cac ba o cao tai chinh 

hop nh a't cria Co ng ty eho narn tfti chinh kSt thu c nga y 31 than g 12 narn 2007 . 

CONGTY 

Ceng ty Cd phan Vineo m (truce dily la Cong ty Co ph'lin T htrong rnai T6ng hop Vie t Nam) ('Tang ty ") la 

m ot co ng ty e6 phan du oc th anh lap tai Viet Nam theo Gi a'y chung nhan da ng ky kinh do anh s601030010 16 

do So K€ hoach va D'au ur tha nh ph6 H a Noi ca'p vao ngay 3 than g 5 narn 2002, va cac Giay ph ep di'eu 

chlnh sa u: 

Gi lly chung nhlin dang kY kinh doanh Nga y pha t hQl1h 

01 03 00101 6ffi iing ky thay dai l'an thu 1 Ngay 4 than g 3 na m 2003 

0 103 00 1016ffia ng ky thay d6i l'lin thu 2 Ngay 20 th ang 1 narn 2004 

0103001016ffiii ng ky thay dai ra n thu 3 Ngay 29 than g 10 narn 2004 

0 1030010 l S/D a ng ky tha y d6i ran thu 4 Ngay 10 than g 12 narn 2004 

01030010 16ffia ng ky thay dBi ran tM 5 Ngay 7 tha ng 2 narn 2005 

010300 10 16ffi an g ky thay d6i l'an thti' 6 Ngay 15 than g 8 narn 2005 

0103001016/8 ang ky thay d a i l'an thii 7 Nga y 24 than g 2 narn 2006 

010300 1016ffi ang ky tha y doi Ca n thu 8 Ngay 20 tharig 3 narn 2006 

0 1030010 16ffia ng ky tha y d6i fa n thu 9 Ngay 3 thang 4 narn 2006 

01030010 16ffiii ng ky tha y d6i i~n tM 10 Ngay 25 tha ng 12 narn 2006 

0103001016/8ii ng ky tha y d6 i fan tM 11 Nga y 15 thang 2 narn 2007 

0103001016/8 ang ky th ay d6i l'an thu 12 Ngay 23 tha ng 4 narn 2007 

0103001016/8ang ky thay d6 i nin tM 13 Nga y 22 thang 6 narn 2007 

0 10300 10 16ffiang ky thay doi l11n thii 14 Nga y 14 thang 8 narn 2007 

HO<J,t don g chinh cua Co ng ty la cho thue trun g tam tmron g rnai , va n phon g va dich VI,! giai trl ta i tea nh a 

Vincom va cac nganh nghe kha c thea cac Gia y chimg nhan dan g ky kinh doanh. 

Te n Cong ty du cc doi til' Co ng ty cel phan T hirong mai T6ng hop Vic$t Nam thanh Con g ty ce pha n Vincom 

thea Gia'y chirng nh an da ng ky kinh doanh thay doi l'lin tM 7. V6n dieu I~ cua Con g ty diro c ta ng tit 
3 13,500.000.000 d'6ng Vie t Nam len 600.000.000 .000 d'6ng Vi~ t Nam theo Giay chung nh ~n dan g ky kinh 

do anh thay da i Can thu 11. 

Va o ngay 3 than g 7 narn 2007, Co ng ty d a: thuc hien thanh cong d<;Jt chao ban 20 .000.000 c6 ph11n pho thong 

ra cong chu ng l11n d'au (" IPO "). Sau khi thVc hien ddt chao ban nin d'au ra eo ng ehuu g , tBng sO'vO'n dieu 1~ 

cila Co ng ty fang len 800 .000.000 .000 d'6ng Vi ~t Nam. 

Til' ngay 19 thang 9 niim 2007, e5 phi €u ella C6 ng ty da: dU<;Je chinh thuc gla D djeh t<J,i SaGi ao dieh Chung 

khoan tha nh ph 6 Ho Chi Minh theo QUYSt dinh 86 106/QD-TTGDHCM do T6n g Giam dO'e Sa Giao dich 

C hu ng khOlln thanh ph6H'6 ChI Minh ky ngay 7 than g 9 na m 2007. 

Co ng ty co tn). sa chInh t" i t'an g 11, Toa nha Vineom, 86 19 1, ph6 Sa T rie u, qu ~ n H ai S a Trung, thanh ph 6 

H a Noi, Vi~ t Nam va m ot chi nh anh tq.i s6 182, phO'Ng uy€ n Van Thu , Da K ao, Qu~ n 1, thanh ph6H'6 ChI 

Minh . 
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C6ng ty C6 phan Vincom
 

BAO CAO CVA HQI D ONG QUAN TR l (tie'p the o) 

KET QUA HOA.T DONG KINH DOANH vA coTlJ'C 

Lei nhuan thu an sa u thu e' e lla c6 don g cua Co ng ty eho narn tai chinh k €t thii c ng a y 3 1 thang 12 narn 2007 

113. 269 .350.462.935 dong Vi et Nam (lc : nhu an lhu§n sa u thu e' eho nam tai chl nh kgt thu c ngay 31 tha ng 12 

narn 2006: 343. 772.424.29 4 dong Vi et N am) . 

Co ng ty d a: tra khoan e6 tiic til' lei nhu an sa u thu e' ella na rn 2006 113. 343 .772.424.294 dong Viet Na m (tro ng 

do sO'c6 nrc da: ta rn ehia tron g narn 2006 1a 62 .75 1.000.000 dong Vi ~t Nam) . Kh oan e6 nrc nay diroc cac e6 

da ng su dung cho mu c dic h go p v6n di'eu I ~ trong narn. 

CAC su KI tN SAU NG Ay KET TH UC KY KE TOAN 

T heo Ngh j qu yet cua HQi dong Qua rt tr] ngay 6 than g 12 narn 2007 , Co ng ty se phat ha nh them va chao 

ba n e6 ph'an ph a tho ng eho cac e6 dang hien hUll. T6ng sO'e6 phieu ph6 thong se phat hanh cho cac ccS d an g 

hien hiru la 40 .000.000 c6 phan the o ty l ~ 2 :1 (0 1 co ph'an rndi eho 02 c6 ph5 n dan g so hfru) va duoc chao 

ba n voi rmrc gia 10.000 dong Vi ~t Nam/c6 pha n. S6v6n huy don g ttt v ie c pha t hanh them c6 phicu duoc su 
dung nharn thuc hien du a n to h9P te a nha va n phong, kh u ca n hQ. khach sa n va trung lam thuong mai ta i 
th anh ph 6 Ho Chi Minh. Ke' hoa ch ph at hanh the m c6 ph an nay da duo c Chu tic h Uy ba n Chung kh o an Nh a 

nu de ph e duyet va o ngay 8 than g 1 narn 2008. 

HOI DONG QUAN TRl 

Cac tha nh vie n Hoi dong Qua n tf i tron g n arn va 

Ong Le Khac Hi ~p 

Ong Pharn Nh ~t VUQng 

Ba P ha rn Ho ng Linh 

Bs. Pharn T huy H an g 

Ba Ng uyen Thi Huong Lan 

Orig Tra n Le Kh anh 

,,9 " ....

KIEM TOAN VIEN 

:1 

van ngay l ~p ba o cao nay nhu sa u: '
'\ 
I 

: 1 

Chu tich 

T ha nh vie n 

T ha nh vie n 

T ha nh vie n 

T ha nh vi en 

T ha nh vie n 

Cong ty ki €m roan Erns t & Young ba y t6 nguyen vong duoc tiep rue lam co ng ta c kiern toan cho C6ng ty, 



C6ng ty c6 phan Vincom
 

BAO cAo CVA nor 80NG QUAN TRl (tigp thea) 

CONG BO TRACH NHI~M CVA BAN GIAM DOC DOl vor cAc BAO CAO TAl CHINH HOP 
NHAT 

Ban Gia rn doc chiu trach nhiern dam bao cac bao cao tai chinh hop nha't cho tung narn phan anh trung thuc 
va hop 1:9 tlnh hlnh hoat dQng. ke't qua hoat dong kinh doan h va tinh hmh hru chuye n tiSn tl$ cua Cong ty 
tron g na rn. Trang qua trlnh I ~p cac ba o cao tai chinh hop nha't nay, Ban Giarn doc di n ph ai : 

•	 lua ch911 cac chinh sac h ke' roan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot each nha't quan ; 

•	 thirc hien cac danh gia va u'oc tinh met each b<;ip 19 va t h~ n trong; 

•	 neu r6 cac chuan rmrc ke' toan ap dung cho Cong ty co duoc man thii hay khong va ta't cd nhtrng sai le ch 
trong ygu so voi nhfing c h u~ n rmrc nay dii duoc trinh ba y va giai thich trong cac bao cao tai chinh hop 
nh a't; v a 

•	 I ~ p cac bao cao tai chinh hop nh at tren co so nguyen tac hoar d(lng lien tuc mr tnro ng hop kh ong th€ cho 
r~ ng Co ng ty se tie'p tuc hoat dong. 

Ban Giarn doc cam ke't r ~l1 g Cong ty dii tuan thu nhtrng ye u cllU neu tren trong viec I ~p cac bao cao tai 
chinh hop nhar . 

Ban Gia rn doc chiu trach nh iern Ga m bao viec cac s6 sach ke toan rhich hop duoc Iuu giG' de ph an a nh tinh 

hinh ta i chinh hop nha't ciia C6ng ty, vo i mire dQchtnh xac hop lY. ta i ba't ky thoi d i ~m nao va dam bao rhg 
cac s6 sac h ke' roan tuan thu vdi h~ thong kg toan dii duoc dang kyoBan Giarn doc cting chiu trach nhiern vS 
viec qu an 19 cac ta i san ciia Cong ty va do do pha i thuc hien cac bien phap thi ch hop M ngan cha n va ph at 

hien cac hanh vi gian I ~n va nhung vi ph<:l m khae. 

PHE DUyl'tT cAc BAO CAO TAl CHINH HOP NH AT 

Chung toi phS duy ~t cac bao cao tai chinh hqp nh.]'t kern theo. Cac bao cao nay phan anh trung thtfc va h<;ip 
1:9 tlnh hlnh tai chfnh cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2007. kgt qua h o ~t dong kinh doanh va tlnh 
hlnh lu'U chuyen lien t~ eho nam tai chinh kgt thuc cung ngay phu hc;1p voi Chu§n m\jc Kg toan va He thong 
Kg toan Vie t Nam va tuan thu cac quy dinh co lien quan. 

Thay m~ t Hoi dong Qmln tri: 

Le Khilc HieP 
Chli tjeh 

Ngay 18 thang 0 1 nam 2008 
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BAO CAO KIEM TOAN 
cac bao cao tai chinh hop nha't ella Cong ty C6phan Vincom 

vao ngay 31 thang 12 nam 2007 va cho narn tai chfnh ke't thuc cung ngay 

Kinh gU'i: HQi d'ong Quan tr] Cong ty c6phan Vineom 

Chu ng toi dli b ern toa n ban g ca n doi k€ 1001n hop nha: ella C6 ng ty ca phan Vineom (" C6 ng ty ") vao ngay 

3 1 than g 12 narn 2007 , bao cao kel qu a hoat dOng kinh doanh ho p nht[ va bao cao 1u'U chuye n tien l ~ ho p 

nh a't co lien qu an cho na rn ta i chinh ket tluic cun g ngay va thnye] minh baa cao tai ehinh hop nh t[ kern theo 

(" cac baa ca o tai ch inh hop nh t £") ducc trinh bay til' trarig 5 den tran g 42 . Cac bao cao tai chlnh hop nh tt 

nay rhuoc trach nhiem ciia Ban Giarn d5e cua C6 ng ty. T ra ch nhi ern ella chung t6 i la dira ra 9 kien vB cac 

bao cao tai chlnh hop nh i t na y du a tre n viec b ern roa n ella chu ng toi. 

L..-

Co soy kie'n k iem loan 

Chu ng 16 i dil lien hanh kiern roan [he a cac qu y dinh cua cac Chu<fn mire Kiern loan Viet Nam va Chu§ n 

muc Kiem roan Quoc te du oc ap dun g ta i Viet Na m. Cac chua n rmrc nay yeu c'au chung roi phai l ~ p k€ 

hoach vii. thu c hien vie c b ern roan de dat dUQC rrurc lin cay hop 19 ve vie c cac baa ca o tai ehinh hop nht t 

kh6n g co sa i so t tron g yeu, Vie c kiem toan bao g6 m viec kiern tra , the a phuong phap cho n m~ u, cac ban g 

chung ve so lieu va cac thuye] minh tren cac ba o cao tai chinh hop nhat , Vie c kiem loan cling bao go rn viec 

danh gia cac nguyen tifc ke loan dil duc c a p dung va cac ud c linh qu an trong ella Ban Gia m a 5c ding nhu 

danh gia viec trlnh bay tan g the cac ba o cao tai chinh hop nhat. Chu ng toi lin luan g r~ ng co ng viec kie m 

toan ella chung Wi cung d p cd so hQp 19 cho 9 kie n kiem toan o 

., 
r 

Ykiln kiim loall 

T heo 9 kien Clla chung toi , cac bao cao tai ehinh hQp nhit a il phan a nh trun g thuc va hQp 19 tlnh hln h tai 

chinh clla C6 ng ty vao nga y 31 tha ng 12 nam 2007 , ke t qu a hO,!1 don g kinh doanh vii dn h hlnh 1u'U chuye n 

tien t ~ cho nam tiii chinh ket thu c cling ngay phu hQp vdj cac C hu§ n mljc Ke toan v ii H ~ thong Ke loan Vit$ t 

Na m va luan lhll cac g uy d jnh co lien quan. 

B iii Anh Tua'n 

Kiem toan vie n ph \l tra ch 

Kiem toan vie n a li dang k9 

so' a an g ky : N . I067IKTV 

Hii No i, V i ~t Na m 

Nga y 18 than g 0 1 niim 2008 



C6ng ty c6 phan Vincom BOI-D N 

BANG CAN Dar KE ToAN HOP NH AT
 

ngay 3 1 than g 12 narn 2007
 

Ma so' TAl SAN 

100
 A. TAl SAN NGAN HA.N 

110
 T. Tdll va cdc khodn tuang duang tiin 
111
 1. Ti~ n 

120
 II. Cdc khoan dtiu tu tid chinlt ngdn han 
l . D§ u ur tai chinh ngan han 121
 

130
 III. Cdc khodn pilai thu ngdn han 
131
 1. Phai thu khach han g
 

132
 2. Td. rrucc cho ng irci ba n
 

133
 3. Ph a i th u tir cac ben lie n qua n
 

135
 4. Cac khoa n ph a i thu kh a c 

140 I V. Han g tilll kho
 
141 1. Han g ton kho 
149 2 . Du phong giarn gia hang Ion kho 

150 V. Tai san ngdn han khtic
 
15 1 1. C hI phi ITa tr uce ng a n han 

152 2 . Thue Gia tri Gia tan g duoc kh a u 

tr lt 

j 54 3. Ca c khoan phai thu tli Nha nude 

158 4. H i sa n ngan han khac 

Thuye't 
minn 

5
 

12.1 ,27 

6
 

7
 

Ndm nay 

2.534.874.317.399 

497.490.168.093 
497.490.168.093 

1. 749.776.649.600 
1.749.77 6.649.600 

285.684.686.133 
2 .625.287 .470
 

22.4 14.277 .558
 
16.706.017.994 

243.939. 103.111 

135.595.299 
135.595.299 

1.787.218.2 74
 
1.555.364 .209
 

2 13.494.065 

4.620.000 

13.740 .000 

Dan vi tinh : VND 

Nd m truoc 

355.061.838.420 

96.401.314.954 
96.40 1.3 14.954 

244.742.000.000 
244.742.000.000 

13.483. 890.720 
2.933 .704 .720
 

3.6 15.305.866 
3.183.976.400 
3.750 .903 .734
 

79.380.484 
79 .380 .484
 

355.252.262 .J 
355.252.262 

http:15.305.866


Cong ty C6 phan Vincom B0 1-DN 

BANG CAN DOl KETOAN HOP NH AT ( tie'p thea ) 

ngay 31 thang 12 nam 2007 

Don vi tinh: VND 

I
L . 

L 

Ml1so 
? 

TAl SAN 

Thuye t 

minh So' cud! ndm ScI d{iu ruim 

200 B, TAl SAN nAI HA.N 644.949.437.277 319.346.527.228 

220 l. Tai san co'dinh 116.442.069.679 11.196. 769.61 8 
221 1. H i san e6 dinh hfru hlnh 8 12.387.535.504 8.950.566 .089 
222 Nguye n gia 19.426. 183.330 13.036.145. 501 
223 Gia tri ha o man Iuy ke' (7.038.647.826) (4.085.579.412) 
227 2. H i sa n e6 di nh vo hlnh 9 217.396.443 39.649.700 
228 Ng uye n gia 326.099.071 65.465.000 
229 Gia tri hao men lG y ke' (108.702 .628) (25.815.300) 
230 3. Chi ph i xiiy dun g co ba n do da ng 10 103.837.137.732 2.206.553.829 

240 Il. Bdt dQng san Mu ill 11 258.673,827.910 270.411.417.416 
24 1 1. Ng uyen gia 298.265.805.682 296.32 5. 155.818 
242 2. Gia ui ha o m an lfiy k€ (39 .59 1.977.772 ) (25.913.738 .402) 

250 III. Cdc khodn driu ill tiii chinli did han 12.2 76.511.288.000 27.404 .833.000 
251 1. 8'a u nr vao co ng ty ca n 130.000.000 815.199.000 
258 2. D'au nr dai han khac 76.381.288.000 26.589.6 34.000 
259 3. Dlt pho ng giarn gia dliu nr tai 

ch inh da i han - -

260 rv. Tai sihz dai han kluic 193.322.251.688 10.333.507.194 

26 1 1. Chi phi tra tnrcc dai ha n 13 24.71 1.139.688 10.332.507.194 
268 2. Hi sa n da i han kh a c 14 168.611.11 2.000 1.000.000 

270 TONG CQNG TAl SAN 3.179.823.754.676 674.408.365.648 



C6ng ty Cd phan Vincom B01-DN 

BANG cAN DOL KE T OAN HQP NHAT (tie'p thea ) 

riga y 31 tha ng 12 narn 2007 

D r/II vi tinh: " ND 

Mel sif 
"­ " NGUON VON 

Thuyet 

minh 56 cudi ruim S5ddunam 

300 A. NO PH AITRA 1.246.686.428.991 79.886.941.354 

310 1. N (J ngtin han 199.769.014.557 56.424.941.915 
3 12 1. Phiii tra nguoi ban 1.065.476.070 3.660 .622.603 
3 13 2. Ng uoi rnu a tra ti'en tnroc 85 1.445.893 182.014.760 
3 14 3. T huE va cac khoa n pha i nQP Nha 

nude 15 58.183.46 1.558 24.364.673.473 
315 4. Ph ai tra nguoi lao don g 2.064.7 19.027 129.400.659 
316 5. C hi ph i ph ai tra 16 24.40 1.466.293 2.734.419.630 
317 6. Ph a i tra cac be n lien qu an - -

3 19 7. Cac khoan ph di tra , phai oQP 

ngan han kh a c 17 113.202.445.716 25 .353 .810.790 

330 II. N(Jdiu han 1.046.917.414.434 23.461.999.439 
333 1. Ph a i tra dai han kh ac 18 46.241.772.470 23.4 61.999.439 
334 2. Yay da i han kh ac 19 1.000.000.000.000 -

336 3. Dir ph on g tro cap rna"t vit$c lam 675.64 1.964 -

400 B. VON CHl) sO HUU 1.933 .137.325.685 594.521.424.294 

410 I . Von clui sa lulu 20.1 1.842.705.052.935 594.521.424.294 
411 1. Y6n dieu 11$ d ii gop 20. 1 800 .000 .000.000 313.500 .000 .000 
4 12 2. T hang du von 20.1 773 .354.590.000 -
420 3. L<;1i nhu an sa u thue' chua ph an 

phdi 20.1 269 .350.462 .935 281.02 1.424 .294 

420 II. L(Ii ich ciia cO dong thi e'll s6 20.1,30 90.432.2 72.750 -

440 
~? ,~ "" TO NG CQN G NGUON VON 3.179.823.754.676 674.408.365.648 



C6ng ty c6 phan Vincom BOI-DN 

BA NG CAN 801 KE ToAN HOP NHAT (Iie'p theo) 

nga y 31 [hang 12 narn 2007 

CAC CHI TIED NGoAr BANG CAN DOr KE TOAN 

Ngoai t ~ cac loai (do la M y) 

56' CU6l nom 

38.493 

56' dau ruim 

12.999 

86 My Huong 
Ke toan tnrdng 

Nga y 18 thang 1 narn 2008 



Cong tyce phan Vincom B02-DN 

BAo cAo Klh QuA HOAT DONG KlNH DOANH HQP NHAT 
eho narn tai chinh ke't thuc nga y 3 1 than g 12 narn 2007 

Dan vi tinh: VND 

L 

I 
L. 

.~ 

I 
I 

L 
L 

Mel 
" so CHi TlE U 

Thuye'r 

minh Nom nay Nom truoc 

01 1. Doanh thu ban hang va eung dp dich 

Vl;l 21.1 180.242.544.074 562.813.512.163 

03 2. Ca c khoan giarn tn! doanh thu 21.1 (47.309.090) (14.400.488.347) 

10 3. Doanh thu thuan v'e ban hang va cung 

cap dich vu 21.1 180.195.234.984 548.413.023.816 

11 4. Gia v6n hang ban va cung e ~p dich VI) 22 (52.133.045.589) (191.748.134.726) 

20 5. LQi nhuan gQP v'e ban hang va cung 

c5p dich VI) 128.062.189.395 356.664.889.090 

21 6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21.2 262.312.749.373 6.137.173.610 

22 7. Chi phi Uti chinh 23 (22.192.129.646) (3.750.621) 

23 Trong do: Chi ph i leii vay (21.211.308.650) -

24 8. Chi phi ban hang (13.482 .819.793) (10.907.816 .595) 

25 9. Chi phi qnan ly doanh nghiep (30.075.537.578) (13.174.818.726) 

30 10. LQi nhuan thuan tU hoat dQng kinh 

doanh 324 .624.451.751 338.715.676.758 

31 11. Thu nhap khac 24 8.706.8 82.341 14.359.709.129 

32 12. Chi ph i khac 24 (109.215.753) (5.849.537.361) 



C6ng ty C6 phan Vincom B02-DN 

BAo cAo KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT (tiep thea ) 
cho narn tai chinh kel (hue ngay 31 than g 12 narn 2007 

Dan vi tinh: VND 

Mc7 
s6' CHiTIEU 

Thuyet 
minh Ndm nay Nam truoc 

40 

50 

51 

60 

60.1 

60.2 

13. Loi nhuan khac 

14. T6ng 1Q'i nhuan ke toan trudc thue' 

15. Chi phi thue'TNDN hien hanh 

16. L(1i nhuan sau thueTNDN 

17. Loi Ich e6 dong thi~u s6 

18. Liii sau thue' ella e6 dong eua Cong ty 

m~ 

19. Lai cd ban tren m6i c6 phieu 

24 

26.1 

30 

28 

8.597.666.588 

333.222.118.339 

(64.425.416.671) 

268.796.701.668 

(553.761.267) 

269.350.462.935 

4.449 

8.510.171.768 

347.225.848.526 

(3.453.424.232) 

343.772.424.294 

-

343.772.424.294 

KhOng ap dung 

/~
 

D6 My Huang 
Keroan truong 

Ngay 18 tharig 0 1 narn 2008 
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Corig ty C6 phan Vincorn B03-DN 

BAa cAa LUU CHUYEN TlEN TJ;: H OP NHAT 

cha narn tai chinh ke't thuc ngay 31 thang 12 narn 2007 

Dan vi tinh: VND 

Mii 
" so CHi T/tv 

Thu ye't 

rninh Nd m nay Nd m truac 

1. r.uu CHUYEN TIE N TU HOA.T 

DO NG KINH DOANH 

01 L~1i nhuan trudc thue' 
Di'eu chlnli cho cdc khodn : 

333.222.118.339 347.225.848.526 

02 Khau hao ta i sa n c6 dinh 
Lai to' thanh 19 cac khoan d'au nr vao 

8,9, 11 16.722.298.837 15.599.259.271 

c6 phieu cua cac don vi khac 212 (2 12.282.139.045) -

05 Lai to' thanh 19 bitt dQ ng sa n d'au nr - (245.611.477 .533) 
06 Chi phl Jiii vay 23 21.211.308.650 
07 Thu nhap liii vay 2 1.2 (48 .934.404. 113) (6. 137.173.6 10) 

Khau hao 19i the' thirong mai 13 117.696.598 -

08 Ldi nhuan ttl' ho at d(lng kinh doanh 

truoc th ay d6i vo'n hill d(lng 110.056.879 .266 111.076.456.654 

09 (Ta ngj /gidrn cac khodn phai thu 1.600.260.840 (5.39 4.235 .204) 

10 (Ta ng)/g ia m han g t5n kho (56 .2 14.8 15) 12.225.493 
11 Ta ng/(gia m) cac khoan phai tra 13.492.664 .778 (92.955.077 .964) 
12 (Tiing)/g ia m chi phi trii trudc (14.047.688.647) 1.7 15.784.119 

14 T hus' thu nhap doa nh nghi ep dii nQP (7.297.500.000) (3.453.424.232) 
15 TiS n thu kha c to'hoat dong kinh doanh 313.746.1 33 27 1.307 .663 

20 Luu chuye'n ti'&n thu'an tU hoat dQng 

kinh doanh 

",1 ........ .. 

II. r.uu CHUYE N TIEN TU HOA.T 

DONG DAUTU 

104.062.147.555 11.273.036.529 

21 TiSn chi d€ mua sa m, xay dun g tai 
sa n c6 dinh 
TiSn thu do nhucng ban cac khoan 
d'au nr Va G don vi khac 

( l09.650.463 .387) 

23 1.689 .2 13.760 

(7.4 17.150.508) 

-

22 TiSn thu do nhuong ban b§'t dQng san 
d'au nr - 396 .68 1.496.988 

23 Ti6n cho vay (1.390.4 16.782.600) (244.742.000.000) 

24 Ti6 n chi de mua co philn cua cac don 
vj khac (332 .7 10.400.000) -

25 TiSn chi d'au nr gop v6n vao don vi 
khac (49.105.455.000) (2.653.833.000) 

26 TiSn chi M mua cac cong ty con, tIO' 
di tien thu v'e (2.386 .865. 008) -

27 Ti6n thu liii cho vay 48.934.404.113 2.953 .197.210 
28 TiSn chi d ~t CQC did han cho muc dich 

d'au nr 14 (168.611.11 2.000) -

30 Luu chuyen tien thuan tU (sa dung vao) 

hoat dOng diiu tu' (1.772.25 7.460.122) 144.821.710.690 



C 6ng ty C 6 phan Vincom	 B03-DN 

BAa c Ao LVU CHUYEN TIEN Tf; HQP NHAT (tiSp theo) 

eho narn tai chinh k€ t thtic nga y 3 1 than g 12 narn 2007 

Dan vi tinh : VND 

L 

I 
L-

Ma 
.'so 

31 

33 

34 

35 
36 

40 

50 

60 

61 

70 

CHiTlEU 

III.	 u Ju C HUYEN TIEN T V H0A.T 

D ON G T Al C H INH 

Ti'en thu tli pha t hanh eel phieu, nha n 

gop vo'n cua eel don g 

T i'en thu tli phat hanh trai phi eu va di 
ya y 

T ra no yay 

Gop vo'n cua cac eeldong thieu so' 

Cel We, loi nhua n da tra eho eeldong 

Luu chuyen ti'en thuan ttl' (sU' dung vao) 

hoat dQng Uii chinh 

Luu chuyen ti'en thuan trong narn 

Ti'en va tuung duong ti'en dl1u nam 

Anh hu'O'ng ciia thay d6i ty gia hlli doai 

quy d6i ngoai t~ 

Tfen vatuong duong ti'en cu6i narn 

Thuye't 

minh Nom nay 

1.259.854.590.000 

1.048.117.000.000 
(48. 117.000.000) 

90.45 1.000 .000 
(28 1.02 1.424 .294) 

2.069.284.165.706 

401.088.853.139 

96.401.314.954 

5 497.490.168.093 

Ndm truoc 

(63 .034 .249.564) 

(63.034.249.564) 

93.060.497.655 

3.340.817.299 

96.401.31 4.954 

.~ 
, J 

-'t 
I 

( 

I 
\ 

~ 

D6 My Huang
 

Ketoan tnrong
 
,-. 

Ngay 18 than g 0 1 narn 2008 
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Cong ty C6 phan Vincom B09-DN 

TH UYET MINH B Ao cAo T AI CHfNH HOP NH kr 

VaG ng a y 3 1 cha ng 12 narn 2007 va cho narn ta i chinh ket tlnic cung ngay 

1. THONG TIN DOANH NGHIEP 

Cong ty c 6 ph'an Vin com (tnrdc da y la Ccng ty c d phan Thucng m ai T6ng hop Viet N am) (" Cong 

ty") [a mot cong ty c6 ph'an duc c thanh [ ~p ta i ViQt Nam the e Gi a'y clurng nhan dan g ky kinh doanh 

s6 0 1030010 16 do saKe hoa ch va B'au tu thanh ph d Ha Noi ca p vao nga y 3 thang 5 narn 2002, va 

cac Gi §y ph ep di'Cu chi nh sa u: 

Gitt v chling nhan dan g try kinh dOQnh Ngay Dlul!hanh 

0 10300 10 16/f)a ng ky tha y d6i l'an thu I Ng ay 4 thang 3 narn 2003
 

0 10300 10 16/f)a ng ky tha y d6i l'an thu 2 Nga y 20 thang 1 narn 2004
 

0 103001016/f)ang ky tha y et6i ['an thii' 3 Ng a y 29 thang 10 narn 2004
 

0 1030010 16/f)ang ky tha y d6i Ian thu 4 Nga y 10 thang 12 narn 2004
 

0 1030010 16/f) a ng ky tha y d6i ['an rhir 5 Nga y 7 than g 2 narn 2005
 

0 103001016/f)ang ky tha y d6i ['an thu 6 Nga y 15 thang 8 narn 2005
 

0 103001016/f)a ng ky thay d6i l'an thu 7 N ga y 24 thang 2 narn 2006
 

0 1030010 16/f)ang ky thay et6i l'an thii' 8 N gay 20 than g 3 narn 2006
 

0 103001016/f)a ng ky thay et6i l'an thii' 9 N ga y 3 thang 4 narn 2006
 

010300 10 16/f)ang ky thay d6i Ian thii' 10 Nga y 25 thang 12 narn 2006
 

0 1030010 16/f)ang ky tha y d6i ['an thu' 11 N gay 15 tha ng 2 narn 2007
 

0 103001016/f)a ng ky tha y d6i l'an thii' 12 N gay 23 tha ng 4 narn 2007
 

0 1030010 16IDa ng ky thay d6i ['an thu 13 Ngay 22 than g 6 narn 2007
 

0 1030010 16IDa ng ky tha y d6i ['an thti' 14 Ngay 14 than g 8 narn 2007
 

HO ~1 dOng chinh cua C on g ty la eho thu e trung tam thucng m ai , van pho ng va di ch vu gi ai trf tai 

toa nha Vin eom va cac nganh righe kh a c the a cac Gi ffy chung nhan dang ky kinh doanh. 

Ten Con g ty dude d6i tli Con g ty cephan Thuong mai T6n g hop Vie t Nam thanh Con g ty C6 phan 

Vincorn the o Gi§y chirng nh an dan g ky kinh doanh tha y d6i ran tlur 7 . V6n dle u I~ cii a Ccng ty 

du c c tan g tli 3 13. 500. 000.000 d6ng Vi et Nam len 600.000.000.000 d6ng Vi c$t Nam the a Gi ay 

ch irng nh an dang ky kinh doanh tha y d6j ['an thu 11 . 

Vao ng a y 3 than g 7 narn 2007, Con g ty dii thuc hien thanh ccng do t chao ban 20 .000 .000 co phan 

ph 6 thon g ra co ng chung fan d'au (" IPO") . Sau kh i thl!'C hie;:n dQ't chao ban fa n dau ra cong chung , 

t6n g s6 v6n dj'eu Ie;: clla Con g ty ta ng len 800.000.000.000 d6ng Vi et Nam . 

T li ng ily 19 thang 9 nam 2007 , c6 phie'u e ua Con g ty da dU9C chinh thuc giao dich t~i Sa Gia o di ch 

Chung khoan thanh ph O' H6 C hi Minh thea Quy et dinh s6 106/QD-TTGDHCM do T 6n g Gi am M c 

So Gi ao djch Chung kh oa n thanh ph O' H6 Chi Minh ky ngay 7 than g 9 nam 2007. 

Cong ty co trl! so chinh t<,li tllng 11, Toa nh a Vin eom, s6 191, ph 6 Ba Trie;:u , qu ~n Hai B a Tn jng , 

thanh ph 6 H il N oi , Vi c$t Nam va mot ehi nh anh t<,li so' 182, ph 6 Ngu y€n Van Thu, Da Ka o, Q u~ n 1, 

thanh ph6 H6 Chi Minh . 



Corig ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MINH BAa cAo TAl CHINH HQP NHAT (tietp the o) 

va o ngay 3 1 thang 12 narn 2007 va cho narn ta i chtnh kett thuc cu ng nga y 

1. THONG TIN DOANH NGHltp (tiep theo) 

H oi d6'llg Quiill tri 

Cac tha nh vie n Hoi "fa ng Qu an tri tron g nam va va o ngay I ~ p baa cao na y nhu sa u: 

O ng r.s Khac Hi~ p 

O ng Pha rn Nha t V uo ng 

Ba Ph am Hong L inh 

Ba Ph arn T huy H ang 

Ba Ng uye n T hi Hucng Lan 

Ong Tr11 n L e Kha nh 

Co caudoanlt nghiep 

Con g ty co cac co ng ty can sa u: 

Chu rich 
T ha nh vie n 

T ha nh vie n 

T ha n h vie n 

Thanh v ie n 

T ha nh vien 

L • Cong ty TNHH DCiu til va Th uan g mai PF V (Cang ty " PFV") 

C6 ng ty PFV Ia mot cdng ty tr a ch nh iern hiru han co ha i thanh vien tro le n duoc thanh I ~ p the a 

Giay chiing nh an da ng ky ki nh doanh so 0102022275 do So Ke' hoa ch va Da u t ir thanh pho Ha 

Noi d p ng a y 15 th an g 9 narn 2005. Von di'eu I ~ cua Cong ty la 45 6. 65 0 .000 .000 dong Vi e t 

Na m . He a t don g chinh ciia C6ng Ly PF V la xa y dun g, cho thue va ba n to a nh a va n ph on g va 

ca n h9 cao cap . D ia chi dang ky cua Co ng ty PFV d~ t tai 191 Ba Trie u, Phuo ng Le Da i H anh, 

Q ua n Ha i Ba Trung, Ha Noi, Co ng ty narn 83 ,12% von chu so htru tron g ccng ty co n na y . 
, 
i or 

• Cong ty csphdn Thuang mai va Quang cao Hung Vi~t (Con g ty H Hung Vi~ t ") 

....... 

1._ 

Co ng ty Hu ng Vie t dude tha n h I ~ p the a Gi1y phep kinh doanh so 0 102025678 do So Ke'Hol;l ch 

va Dau nr Thanh ph o Ha NQi ba n hanh nga y 5 thang 4 narn 2006 . The a Gia y ph ep kinh doa nh 

sib d6i l'an thu 4 ban hanh nga y 7 th ang 5 narn 2007, Co ng ty chi nh thirc tra th a nh thanh vie n 

go p vo n ciia H ung Vi er . Ngay 25 [hang 5 narn 2007, the a G ili'y chirng nh an Dang ky kinh 

doanh Co ng ty C6 phan , Hu ng Vi et da c hinh thirc ch uye n d6 i tha nh C6 ng ry C6 ph'an T huo ng 

m ai va Q ua ng cao Hung V ie t. He a t do ng c hinh ciia Hun g V ie t hi t6 chirc bieu di6n ngh e thuat 

chuyen ng hiep, 16 clnrc sa n xua't bien ba ng cac h~ thdng qu arig cao true quan , t6 chiic cac sir 

ki en, Ill' viln q ua ng cao tru y'en thon g , m arketin g , xii y dl1ng va ph at tri en thll'ang hieu . Dia c hI 

dan g ky coa Hung Vi et d~ t t'.li so 82, B 1j. ch M ai , Qu~n Hai Ba Trll'ng, Ha N Qi, Vie t N am. Cong 

ty nil'm 60% ph'an von chu so huu tran g cong ty ca n na y . 

• Cong ty c6'phon ChUng khoan Vincom (Cong ty H VSC") 

C6 ng ty C6 ph'an C hung kh oan Vincom Iii m Qt cong ty c6 p ha n dll'Qc th anh I ~p t'.l i V iet Nam 

the a G ia'y phe p T hiinh I ~p va HO'.lt dong so 70IUBCK-G P ngiiy 10 than g 12 nam 2007 do Uy 

ba n C hung kh oan Nha nll'oc d p. V6n dieu Ie clla Cong ty Iii 300.000.000.000 oong Vie t N a m . 

HO'.lt oQng c hfnh cu a C6ng ty la m6 i gio i c hung kh oan, tv doanh ch un g khoan , ba o Hinh ph a t 

hanh c hung kh oan va tll' viln da u lU' chu ng kh oan. D ia c hi dang ky clla C6ng ty C6 ph'an ChUng 

kh o an Vin com d~ t tl;l i t'an g 4 , T oa nh ii T oa nh a Vincom,'so 191 , p hoBa Tri ~u, qu~n Hai Bii 

Tru'ng, thanh ph o Hii NQi, Vie t Nam. Co ng ty n il'm 70% ph'an von Chll so hU'u trang co ng ty 

ca n na y. 
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C6ng ty C6 phan Vincom	 B09-DN 

L 
THU y j'fT MINH BAo cAo TA l CHfNH HOP NH AT (tiep thea) 

vao ngay 31 thang 12 narn 2007 va cho na rn tai c hinh ket thuc cung riga y 

1. THONG TIN DOANH NGHI~P (tie p thea) 

L 
Ca ettadoanh nglli?p ( tiep the a ) 

l	 • Cong ty cspha n DClu t it vel Thuong mai Lien kef Dai toan c?lu (Con g ty " MGC") 

Con g ty D'au ur va Thirong mai Li en ket Da i To an c'au la mot co ng ty co pha n dude thanh I ~p 

thea Giiy phep kinh doa nh s6 4 103007448 do Sa Ke Hoach va D'au ur Thanh pha H6 Chi 

Minh ban hanh ngay 1 than g 8 narn 2007 . V6n di'eu I~ ciia cong ty la 175.000.000.000 do ng 

Vie t Nam . Hoat don g chinh eiia M GC la kinh doanh ba't don g sa n, cho thue va n ph orig, nha a, 
may moe thi et bi co ng trlnh xay dun g, kinh doanh kh ach sa n, khu vui choi gidi tri, xay dun g 

cong trtnh dan dun g, con g nghi ep, tu'vin dau tu va ca c dich VI;! khac. Dia chi dan g ky ciia 

MGC d~ t ta i 24 Le Th anh Ton , Phuong Ben Ng he , Qua n 1, Th anh ph6 H6 Chi Minh, Vie t 

Na m. Cong ty nam 60% phan von chii sahiiu tron g cdng ty ca n nay. 

2. CAC CHINH sxcu KE TOAN CHU YEU 

Co Sd 14p bdo cao tiii ch in" 

Ca c ba a cao ta i chinh hop nhit cua C6 ng ty duc c trinh bay b ~n g d6 ng Vi~ t Nam ("VND") phu hop 

vdi He th6n g Ke toan Vie t Na m va Chuan mire Ke loan Vi~ t Nam do EOH i chlnh ban hanh thea : 

•	 Quyet dinh s6 149/2001lQD-BTC ngay 31 thang 12 narn 2001 v~ v ice ban hanh bon Chu an 

rmrc Ke toan Vie t Nam (Do t I ); 

•	 Quye t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 narn 2002 v~ viec ban hanh sa u Chujin 

rnuc Ke toan Vie t Na m (D<j t 2) ; 

•	 Quyet dinh so 234/2003/QD -BTC ngay 30 than g 12 narn 2003 v~ viec ban hanh sau Ch uan 

rmrc Ke roan Vie t Nam (DQ't 3); 

•	 Quye] diuh s6 12/2005/QD -BT C ngay I S than g 2 narn 2005 v~ viec ban hanh sa u Chuan mire 
KC' toa n vier Nam (D<jt 4); va 

•	 Quyet dinh s6 100/200SIQD-BTC nga y 28 than g 12 narn 2005 v~ viec ban hanh bon Chua n 

rrurc Ke roan Vie t Nam (DQt 5). 

Cd ng ty thuc hie n viec ghi che p so sach ke roan ban g VND. 

Ba ng can dOi ke roan hop nhat, baa do kel qu a hoat don g kinh doanh hop nh a], baa do hru 

ehnyg n ti'en te hQp nhi t va thuy e't minh baa do tai ehin h h<jp nhat du'Qc trinh bay kern thea va v i~e 

su dl;! ng cae baa d o nay khong danh cho cae d6i tU<jng khong duQ'c eung cilp de thon g tin v'e ca e 

thu tl;!e va nguyen tifc va thon g Ie ke 100In t~ i Viet Na m va hdn nila khong du'Qc ebU dinh trinh bay 

t1nh hlnh tai eh(nh, ket qu a ho ~t dOng kinh doanh va lu'u ehuy€ n ti~n Ie thea cae ngu yen life va 

thon g Ie ke toa n dUQCchap nMn rQng riii ade nuoe va liinh tho khae ngoili Vi~ 1 Nam . 



C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHfNH HOP NHAT (tie'p theo) 
vao ngay 31 thang 12 narn 2007 va eho narn tai ehfnh ke't thiic cung ngay 

2. cAC cHINH sAcH KE TOAN CHUYEU (tiep theo) 

Ca sa hap nlutt btio ctio tai chinli 

Cac bao ca o tai chlnh hop nha't bao gClm bao cao tai chinh ella Ccng ty C6 pha n Vineom, la cong ty 
me, va cac co ng ty con. Cac ba o cao tai ehfnh ella cong ty con diroc I ~ p cun g ky vdi bao cao ella 
cong ty me va su dun g ca c chinh sach ke' roan nha't quan. C6ng ty ail I ~ p cac but toan di'eu chinh d€ 
phan anh anh hudng, neu co, ella cac khac bier v'e chinh sikh ke' toan o 

So dir cac ta i khodn va cac giao dich noi bo, bao go rn ca c khod n IQi nhu an chua thuc hien ph at sinh 
tu cac giao dich nay, d une loai trir hoan toanoCa c khoan 16 chua thuc hien cling duc c loai trir roan 
bo tru khi co M u hieu giam gia tri ella tai san dircc chuye n giao . 

Cac cong ty con dude hop nhit tu ngay rnua, la ngay rna Cong ty n ~m quyen ki€m soar, va tiap tuc 

d uoc hop nhi l cho dEn nga y qu yen ki€m soa t do cham dut. Quyen kie rn sca t ton ta i khi Co ng ty co 

qu yen true tie'p hoac gia n tiep chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoa r dong kinh do a nh ella cong 

ty con nharn thu loi ich lu hoat dong na y. 

L<;1i ich e6 dong thieu so la phan IQi ich tro ng liE, hoac 16, va tron g tai san thu an ella con g ty con 
kh6ng d11<;Je narn gill bd i Cong ty. L<;Ji feh e6 dong thi eu s5 ducc trrnh bay rien g bie r tren bao cao 

ke't qua hoat dong kinh doanh hop nha't va ducc trmh bay rien g biet vd i ph'an von chu sa htru ella 
cac e6 dong cua cong ty me trong ph'an v6n chii so htru tren bang ca n d6i ke toan h<;Jp nha't. 

Hinh lhuc srlkt loan ap dl;lng 

Hlnh lhuc so ke [min ap d~n g d11Qc dang ky clla Co ng ty la Nh~ t ky chung. 

Nien d{) kt toan 

Nien do ke' toan ella Cong ty bilt d'au tu nga y 1 thang 1 va ket thue ngay 3 1 thang 12. 

Ti ell va cae khoiill tUdng dUdng tien 

Ti'en va cae khmin t11an g dl1ang ti'en bao gClm ti'en m~ t tl;}i quy, ti'en gui ngan hang, cae khoan d'au 
tl1 ngiln hq.n co tha i hq.n go'e kh6ng qua ba thang, e6 tfnh thanh khoan eao, co kha nan g chuy€n d6i 
d€ da ng thanh ca e 111<;1n g ti6n xae dinh va khong e6 nhi6u rui ro trang ehuy€n doi thanh ti6n. 

Cdc kho iill phdi thu 

Cae khoan phai thu o11<;1e trlnh bay tren bao eao ta i ehfnh theo gia trj ghi s6 cae khoan phai lhu tU 
khaeh hang va phai thu khae eung voi dlf phong dl1<;Je I ~p eho cae khoan phai thu kh6 doi. 

DIf phong nQ phai thu kho doi ch€ hi ~n ph'an gia trj dl,l' kie'n bj tBn tba't do cae khoan kh6ng dl1Qe 
khaeh hang thanh toan pM! sinh doi vdi sO' d11 cae khoan phai thu !~ i ngay kat thue ky ke toan nam . 
Ta ng ho~ e giam s6 d11 tai khoan dl,l' phong d11<;Je hl;} eh toan vao chi phf quan Iy doanh nghic$ p trong 
kyo 

Tai sdn co' di llh 

Ta i san co djnh dl1<;1e the hien theo nguyen gia !ru di gia tr~ hao man lU y ke'. 

Nguye n gia tai san cO' dinh bao gom gia mua va nhl1ng chi phl co lien quan trlfe tIep dEn vic$e d11a 
!ai san vao ho ~t d(>ng nhl1dl,l' kien . Cae chi ph! mua sAm, nan g d p va d5i moi tai sa n co djnh dl1<;Jc 
von hOa va chi phi bao tri, sua chua dl1<;1e h<;leh toan vao k6t qua hO<;l t d(>ng kinh doanh. Khi tai sa n 
d11<;1e ban hay thanh ly, nguyen gia va gia !ri hao man liiy ke d11<;1e xoa so va btt ky cae khoan Hii 16 

nao phat sinh do tha nh ly tai sa n d6u dl1Qc hl). ch toan vao kltt qua hO<;lt dong kinh doanh . 

-

l 

-
1 
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C6ng ty c8 phan Vincom B09-D N 

TH UYET MINH BAa cAa TAl CHfN H HOP NHAT ( tiep thea) 
va o ngay 3 1 thang 12 narn 2007 va cho narn tai chin h ke't thuc cung ngay 

2. c AC c Hi NH s AcH K E TOAN CUll YEU (tie'p thea) 

Khall hao va khall tra 

Kha u hao va kh au trir tai sa n c6 dinh hiru hlnh va tai sa n c6 dinh vo hlnh duoc trich thea phirong 

p hap khilu hao ducng thh g trong sudt tha i gia n hihl dung udc tinh cua cac ta i sa n nhir sau: 

Phuon g tie n v ~ n ta i 8 narn
 
Ta i san khac 3 - 10 nam
 

H(Ip 11M! kinlt doanh va l(fi th i thuang mai 

Hop nhllt kinh doanh ducc hach roan thea phucng phap gia rnua. Vie c hach roan nay baa gam viec 
ghi nhan tai sa n (baa ga m cac tai sa n c6 dinh vo hlnh chua diroc ghi nh an tnrdc day) va no phai td 
(baa ga m no ti'em tang, nhirng loa i trir du pho ng tai cd d u tron g nrong 1ai) cua ben bi mu a thea gia 

tri hQP IY. 

Lei the thuong mai pha t sinh tu hop nhllt kinh doanh diroc ghi nha n ban d'au thea gia goc, la phan 
chenh I~c h giiYa gia phl hop nbat kinh doanb so vdi vdi phan so htru cua be n mua tron g g ia tri hop 

Iy thuan cua ta i san. no pha i tra eo th€ xac dinh duoc vii cac khoa n nc tiem tang dei: ghi nha n, Sa u 
khi ghi nhan ba n d'au , le i the' thuc ng rna i dirc c xac dinh gia tri ban g gia g6e tnr eli hao me n liiy kg', 
L<;1i the' thuong mai duoc phan bo Trang thai gia n Iii rmrci ( l O) narn. 

Batdong san ddu ttl 

BlIt don g san d'au nr diroc th€ hien thea nguye n gia baa ga m d cac chi phi giao dich lien quan trir 
di gia tri hao rnon Iily ke . 

Cac khoan chi phi lien quan de'n btt dong sa n dau nr phat sinh sau ghi nh an ban dau duoc hach 

toan vao gia tri con la i cua bat dong san ciau nr khi Co ng ty co kha nan g thu dircc cac IQi ich kinh te' 

Tran g nrcn g lai nhieu hen rmrc hoa t dong diroc da nh gia ba n dau cua btt dong sa n d'au tu do. 

Khau hao va khau tru bat d6ng san d'au tttdll'Qc trich thea phll'dng phap khau hao dll'o ng thgng trang 

su6t thai gia n hihl dl;lng ll'dc tlnh cua dc b,)'t d6ng san nhll' sa u: 

Quyen sU' dyng M t 46 - 48 nam 
Nha cua 45 - 47 nam 
May ma c va thie't bj 9 - 10 nam 

Quyen sU' dl;lng dllt dll'qc ghi nMn la bllt dong san dau tll' baa ga m chi phi den bu , giai ph6ng mljt 
bA ng 10 M I qi s6 191. ph6 Bii Tri~u . va hi~ n dang dll'Qc sU' dl;lng d€ xay difng toa nha Vinc om. 
Cong ty da dll'Qc d p giay chung nh ~n quyen su dl;lng Mt s6 00547/QS DD do Uy ba n Nha n da n 
thanh ph6Ha NQi cap ngay 22 tha ng 1 m'im 2003. 

Khi thanh Iy holjc ba n btl dQng sa n d1iu Ill', ehe nh !~ ch giua tien thu thu'an lu v i~e ban tai san voi 
gia trj con I ~ i cua tai sa n d'au tll' dll'<;1 c gbi nh iin vila ke'l qua ho<) I don g kinh doanh Tran g kY. 

V i~c c h uy~n tll' btt dQng sa n ehu sahuu sU' dyng thanh bilt clQng san d'au tll' chi khi co sl,!' thay doi 
ve m l;l c drch sU' d1,lng nhll' cae trll'ong hQp chll so hfi'u chtm dU't sa d1,lng taj san do va ba t dau cha 

ben khac thue hO'1ot dong holje khi ket thuc gia i dO'1on xay dl,!'ng. Vi~ c e huy~n tu bilt dQng sa n d'au tll' 
sang bi!'t d6ng sa n chu so hihl sU' d1,lng hay hang ta n kha chi khi co sl,!' thay doi ve fi1,l e dieh sU' d1,lng 
nhLi d c trll'ong hqp chu sa hihl ba t dliu sti' d1,lng tai san nay ho~c b ~t dau triEn khai cho m1,lc dich 
ban. 
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C6ng ty C6 phan Vincom B09-D N 

L 
T HU YET MI NH BAO CAO T Al CHI NH HOP NH AT (tiep the o) 

VaG ng ay 31 thang 12 narn 2007 va cho narn tai ch ln h ket thuc cung nga y 

2. c AC CHINH sAcH K E TOAN CHU VEU (tiep the o ) 

Chi phi di vay 

Chi phi di vay d uoc ha ch toa n nhu chi phi p hat sinh tro ng narn ngoai trir 

d uoc mo ta tron g do an tiep the o. 

cac khoan duc c v6n hoa 

Chi ph i di vay lien quan true tiep den vie c mu a s~ m, xay dung hoa c hlnh thanh mot ta i sa n cu thS 

d uoc von hoa vao ngu yen gia ta i sa n. 

1-
Chi phi tra truac diii han 

Chi ph i tra tnrdc dai han bao g5 m chi phi thue M t tra tnrd c va cac chi ph i kha c ph a t sinh m an g la i 

loi Ich kinh te tron g kho an g thai gia n han m ot narn . C ac kho an na y d iroc ph an b6 .tron g thai gia n 

trii tr irdc cii a chi ph i hoa c tron g kh oan thai gia n rna lQi ich k inh te duoc du ki € n tao ra . 

Cdc kh otin ddu tu dai han kh dc 

Cac kho an d'au tu dai han kh on g ph di cho co ng ty co n, co ng ty lien doa nh, lien k € t Ol1Qc ghi nha n 

theo gia mu a thuc teo Du ph on g duo c lap cho viec gidrn gia tri ciia cac kh o jin o'au tu co thg chuy e n 

nhiron g d ude tren thi tnron g VaG nga y ket thiic ky ke toa n narn . 

Cdc khotin phai trii vil chi phi tricb truce '., 

Cac kh oan ph a i tra va chi ph i tric h truc e duoc ghi nh an cho so ti'en phai tra trong tucng lai lien 

qu an Mn hang hoa va dic h VI! dil nh an d iroc kh on g phu thuoc vao vie c Co ng ty da nh an dirc c hoa 

don cua nh a cung ca'p hay chua . 

Cdc /lghi ~p ~~ bdng ngoai t~ 

Ca c nghi ep V1,] ph at sinh b ~n g ca c do n vi li'en t ~ kha c vo i don v i ti'en t~ k€ to an ella Con g ty , VND, 

duoc ha ch toan the e ty gia giao dich tren thi tnrc ng ngoa i I ~ lien ug an han g VaG nga y ph a t si nh 

nghiep vu. Ta i ng ay ket thiic ky k€ loan narn , cac kh oan muc ti'en tQco goc ngoai I~ d iroc da nh gia 

Iai the a ty gia the o tl gia blnh qu an lien ngan han g tl;l i thai diSrn nay. T ilt ca cac kh 03n chSnh l ~ ch 

ty gia thtfe t € ph at sinh tran g ky va ehe nh l ~ch do da nh gi a Il;1i so du ti'en t ~ co goc ngol;li I ~ cu5i ky 

dUQe ha ch toan VaG k €t qu a hOl;lt dong kinh doanh. 

Phiin chia [(Ii Ilhufj.n 

LQi nhu ~n thu1i n sa u thue thu nh ~p doa nh n ghi ~ p 

Dl;li hQi d5 ng e6 don g p hS du y ~ t. 

co IhS d uac chia cho die c6 don g sa u khi d UQc 



Cong ty C6 phan Vine om	 B09·DN 

THuyih MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NH;h (tiep theo) 

VaG nga y 31 thang 12 narn 2007 va cho narn tai chinh k €t thu c cung ngay 

2. cAC CHINH SACH K E TOAN CHU YEU (t i € p theo) 

Ghi nhdn doanh thu 

Do anh thu duoc ghi nh an khi Co ng ty co kha nan g nh a n ducc cac 1Qi Ich kinh te' co the x.ac dinh 

dtfQc mot each chac cha n. Cac di'eu kien ghi nhan C1.,l the sa u day cling pha i duoc da p ling khi ghi 

nh an doanh rhu: 

Doanh thu ur chuyin nhuang quyen srl dung dar va tai san tren dttt 

Do anh thu tu chuyen nhuong qu yen su dung da't vii rai sa n trc n da't d tfQc ghi nh sn khi cac rili ro 

tron g ye'u va ca c qu yen so hl1u da diroc chuye n sa ng nguoi mu a . 

Doanh thu efta thue bat d{)ng san 

Do anh thu cho thue ba't dQng sa n ducc ghi nhan tren ba o cao k€ t qu a hoar dQng kinh doanh thc o 

phtron g phap dirorig th~n g dua tren thoi ha n cu a hop d'Ong thu e , 

Thu nh(ip ttl hoa t dong kinh. doanh chung khodn; chuyin nhuang vOll 

Thu	 nhap tu hoa t dQng kinh doanh chirng kh oa n va chuye n nhircng veln dircc xac dinh Ia phan 

che nh I ~ch gitra gia ban va gia veln chirng kh oan, Thu nhap nay duoc ghi nh ~n vao ng a y phat sinh 

giao dich , tuc la khi hop don g chuye n nhiron g diroc thuc hien. 

Tten Wi 

Doanh tim duo c ghi nh an khi ti'en la i ph at sinh tre n co so d6n tich (co tinh de'n loi nrc rna tai sa n 

dern lai ) trir khi kh a nan g tim h6 i tien la i kh6n g chac cha n. 

TIme' 

Thue' hien hanh 

H i sa n thu e' vii (hue' ph ai nop cho narn hien hanh va cac narn tnroc duc c x.ac dinh ba ng sel ti'en dir 

kien ph ai nQP cho (hoa c diroc thu h6i ur) co qu an thue, dua tren cac rmrc thu e' sua't va cac lu ~t thue' 

co hieu hrc M n ngay ke't thuc ky k € roan narn. 

Thuethu nh(ip hodn lai 

Thue' thu nhap hoan lai diroc xac dinh cho ca c khoan che nh l ~ ch t!;lm thai t ~i ngay ke't thu c ky ke' 

toan nam giQ'a cd sa tfnh thue' thu nh ~p cua cac tiii san va n<;l phai tra va gia tri gh i s6 c ua c hung 

cho m~ c dieh I~p ba o cao tai chinh. 

Thue' thu nh ~p hoan l!;1i phai tra dll<;lC ghi nh ~n c ho ta't d cac kh min che nh l~ ch t~m thai chiu thue', 

ngo!;li tru: 

•	 Thue'thu nMp hoan l !;li phai tra phat sinh tu ghi nh ~n ban d'au ciia mot tili sa n hay n<;l phai td. 
tu mQt giao d~ ch rna giao djch nay kh6n g co an h hllang dgn l<;li nhu ~n kg toan h o ~c l<;li nhu ~n 

tjnh thu t thu nMp ( h o~c 16 tfnh thue) t!;l i thai diem ph at sinh giao dich ; 

•	 Cac che nh I ~ ch t~m th6i chju thu g g~ n li"en vdi cac khoan d'au tll VaG co ng ty co n, chi nhanh, 

co ng ty lien ke't va cac khoan veln go p lien do anh khi co kha nan g kiem soa t thoi gia n hoan 

nM p khoan che nh l ~nh t!;lm thai va c h~c cha n khoan che nh l~ch t~m thai sc kh6ng duC1c hoan 

nMp trong tllc1ng lai co the dlj doa n. 

.. ~ 

.
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Cong ty C6 phan Vincom	 B09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHfNH HQP NHAT (tiep theo) 
vao ngay 3 1 thang 12 narn 2007 va cho narn tai chinh k6t thiic cung ngay 

2. c Ac cHiNH SACH KETo AN CHi; YEU (ti6p theo) 

Thu t (ti6p theo) 

Thue thu nhqp hodn lai (tiep theo) 

Hi san thue' thu nhap hoan lai di n duoc ghi nhan cho ttt ca cac che nh lech tarn thai du'9c khau trir, 
gia trj OU9c khau trir chuye n sang cac narn sau ciia cac khoan 16 tlnh thue' va cac khoan tru clai thue' 
chua su dung, khi chac chan trong nrcng lai se co Ioi nhu an tinh thue' M su dung nhii'ng chenh lech 
tarn thai duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thue va cac iru diE thue' chua su dung nay, ngoai trir ; 

•	 Hi san thue' hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban cl'au ciia mot tai sa n hoac no phai tra nr mQt 
giao dich rna giao dich nay khong co anh hudng M n lei nhuan ke' toan hoac IQi nhuan tinh thue' 
thu nhap (hoac 16 tlnh thue) ta i thai cli €m phat sinh giao dich; 

•	 T tt ca cac chenh le ch tarn thai duoc khau trir pha t sinh tu cac khoan d1iu tu VaG cac cong ty 
con, chi nhanh , cc ng ty lien ke't va cac khodn von gop lien doanh khi chac chan la chenh lenh 
tarn thoi se du'ge hoan nhap trong luang lai co th€ du de an dU9c va co le i nhuan chiu thue' d€ 
su dung diroc khoan chenh lech tam thai do. 

Gia tri ghi s6 cda tai sa n thue' thu nhap doa nh nghiep hoan lai phai diroc xern xe t la i VaG ngay ke't 
thuc ky ke' tc an narn va phai gidm gia tri ghi s6 ciia tai sa n thue thu nhap hoan lai M n mac hao 
clam chac chan co du 19i nhuan tinh thue' cho phep lei ich cua mot phan hoac toan bQ tai san thue 
thu nha p hoan lai duoc su dung, Cac tai san thue' thu nhap doanh nghiep hoan lai chua ghi nhan 
tnrdc day dUQC xem xe t lai vao ngay ke'l thuc ky ke' toan nam va dU<;1Cghi nh ~n khi chilc chan co 
du l<;1i n hu ~n tfnh thue' M c6 thS su dll-ng cac tai san thue' thu n h~p hoan Il,l i chua ghi n h~ n nay . 

Tiii san thue' thu nh ~p hoan Il,li va thue' thu n b~p hoan I ~ i phai tra oUQc xac dinh then thu6 sua't dV 
Hnh se ap dt)ng cho nam tiii sa n dU9C thu hoi hay nQ phai tra dUQc thanh toan, dva tren cac mac 
thue' sua't vii lu ~t thue' co h i~u Ivc VaGngiiy ke't thuc ky ke' toan nam. 

Thue' thu nh~ p hoan Il,\i dU<;1c ghi nh ~n vao ke't qua hOl,\t clQng kinh doanh ngol,l i tru truong hQp thue' 
thu nh~ p phat sinh lien quan M n mQt khoan mll- e dUQc ghi thing VaG v6n chu so hl1u , trong tNan g 
h<;1p nay, thue' thu nh ~p hoan I ~i cling du'9c ghi nh~n trvc tie'p vao v6n chu sd hl1u . 

Doanh n gh i~p chi OU<;1 Cbil trn cac tai san thue' (hu nMp hoan ll,l i va thue'thu nM p hoan ll,l i phai tra 
khi doa nh nghic$ p co quy'en hQp phap duclc bil tru giua tii i san thue' thu nhap hi~n hanh vai thue' thu 
nh ~p hic$n hanh phai nQp vii cac tiii san thue' thu nh ~ p hoan ll,\ i va thue' thu nh ~ p hoan 11,l i phai tra 
lien quan toi thue' thu nh ~ p doa nh n ghi~p dU<;1c quan Iy bdi cling me)t co quan thue' cl6i voi cling mQ t 
don vj chju thue' vii doa nh n ghi ~p dV dinh thanh toa n thue' thu nh ~ p hien hiinh phai tra vii (iii san 
thue' thu nh~p hi ~n hanh tren cclso thuiln. 

! . 
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C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUY Eh MINH BAo cAo TAl CHfNH HOP NH AT (tie'p theo)
 

vao ngay 3 1 than g 12 narn 2007 va cho narn tai chinh ke't thuc cun g ngay
 

3. DAUTlJVA.O CACCONGTY CON 

3.1 D'au tu vao Cong Ty c6 ph'an Thuong rna i va Qu ang cao Hung Vi~t 

Vao ngay 7 than g 5 narn 2007 , Co ng iy di'i mu a 60% co ph'an cda Co ng ty TNHH Thirong mai va 

Quan g cao Hun g Vi<$1 (" Hung Vie t"). Co ng ty nay dircc thanh I ~ p thea Giay phe p kinh doanh so 

0 102025678 do So Ke' Hoach va D'au nr Tha nh phd Ha No i ban hanh ngay 5 thang 4 narn 2006. 

Th eo Gia'y phep kinh doanh sli'a d6 i !'an thu 4 ba n hanh ngay 7 thang 5 narn 2007, Cong ty chlnh 
thirc tra tha nh rha n h vien gop von cua H ung Vie t. Nga y 25 thang 5 narn 2007, thea Gi ffy clurn g 

nhan Dan g ky kinh doanh C6 ng ty Co phan , Hung Vir$l di'i chinh thuc chuye n doi thanh Cong ty ce 
phan Thuon g mai va Qu an g cao Hung Viet. 

Hoat di,'lng chi nh ciia Hung Vir$t la to chuc bi6 u di €n nghe thuat chuye n ng hiep , to chuc san xui{t 

bien ba ng cac hr$ thong qu an g cao true qu an , t6 chirc cac su' b en , nr va'n qu an g ca o truyen thong, 

mar keting, xay dung va pha t tri ~n thucng hieu, Dia chi dang ky cua Hung Vie t d~t ta i so' 82, Bach 
Mai , Hai B a Tnrng, Ha NQi. 

Gia tri hop 1y cua tai sa n thuan va no co t h~ xa c dinh duoc cua Hung Vir$ t tai ngay rnua duoc trrnh 

bay dirdi day: 

Ghi nhtin ta i 

cni nt u nga» mua Girl tri gh i so' :) 
VND VND 

JTi'en 7 1.550.963 7 1.550.963 

C ac khoan ph ai thu 139.171. 982 139.171. 982 

Han g t6n kho 108.045.976 108 .045.976 ...... 
C ac tai san ngan han khac 524.41 7 .282 524 .417.282 

H i san co dinh 62 1.73 1.266 621.73 1.266 

N<;J ngdn han (74 .800.000) (74.800.000) 

N<;J dai han (52 .532.428) (52.532.428) 

Tai san thuan 1.337.585.041 1.33 7.585.041 

Ph'an so htru trong tai sa n thuan (60%) 802 .551. 025 

Lei the' thuong rnai tli hop nh a't kinh doa nh 

(Xem thuyet minh s6' 13) 1.7 65.448.975 

2.568.000.000 

Ton g gia phi hop nh il't kinh doanh 1.1 2.568 .000.000 d6 ng Vir$ t Nam duoc thanh toan b~ ng tien , Ttr 

ngay hop nha], khoan 16 thua n ciia Hun g Vie t ph at sinh va diroc hach roan trong loi nhu an hop nhii't 

cua Co ng ty la47 1.656 .291 d6ng Vir$ t Nam. 



Cong ty C6 phan Vi ncom	 B09-DN 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiep thea) 

vao ngay 31 than g 12 nam 2007 va cho narn tai chinh k€ t thuc cung ngay 

4. THONG TIN BAO CAO BQ PHA.N 

Dicli VI,I cho thue bdt 
d6ng san dau tu va 
cac dic li VI;I iii kem Hoat do ng aa«tu T5ng cong 

VND VND	 VND 

1.	 Daa nh thu th uan 20 1.280.053. 160 241.227 .93 1.197 442.507.984.357 
2.	 Kh 1(u hao va chi ph i ph an 

b6 96.672 .878.456 21.2 10.654. 150 117.883.532.606 

3.	 Loi nhuan tU heat dong
 

kinh doanh
 104.607 .174.704 220 .0 17.277 .047 324.624.451.75 1 

4.	 T6ng chi ph i dil ph at sinh 

d6 mua TSC D 110.221. 905.667 110.221.905.667 
5.	 T ai sa n bo p han 1.169.908.450.576 2.009.9 15.304 .100 3. 179.823 .754.676 

6.	 T ai sa n kh6 ng phan b6 

T 6'ng T a i sa n	 1.169.908.450.576 2.009.915.304.100 3.179.823.754.676 

7.	 N<;! ph ai tIii bo ph arr 134.655 .370.091 1.112.031.058 .900 1.246.686.428.991 

8.	 N<;! ph ai rrii kho ng ph an b6 

T6'ng Nq phai tn.	 134.655.370.091 1.112.031.058.900 1.246.686.428.991 

Pb'an IOn cac hoar don g sa n x ua't kinh doanh ella cong ty deu diSn ra tai Ha NOi, 

5. TIEN 

S6'cuoi rui m So dClu ruim 

VND VND 

Titln m~t 987 .572 .339 89.6 57.463 
TiS n gui ngan h an g 496.502.595.754 96.3 11.657.491 

497.490.168.093 96.401.314.954 



C6ng ty c6 phan Vincom B09-DN 

THUY ET MINH BAo cAo TAl CH fNH HO P NH AT (tiSp theo) 

vao ngay 31 than g 12 narn 200 7 va cho narn ta i chinh kSt thuc cling ngay 

6. PHAI THU KHACH HANG 

56 cuei nam 56 eMu ndm 

VN D VND 

Phai thu llf cho thu e btl don g sa n d'au nr va hoa t don g
 

kh ac
 2 .625.287.470 2.933 .704.720 

2.625.287.470 2.933.704.720 

7. c AC KHOAN PHAI THU KHAc 

56 cu6! nam 56 ({au ndm 

VND VN D 

Tarn irng cho nhan vie n 4.207.328.016 2.450.597 .823 
Pha i thu Con g ty ce phan Du lich va Thuong mai 

VinPea rl v'e viec nhuon g ban ta i sa n c6 dinh 1.048.735.4 51 

Phai thu tlf heat dong &lu tI1 114.75 0.000.000 
- Chuyri'n nhuong cdph (;17 trong TO i chinh An Vien 114.750.000.000 

S6 ti'en con ph ai thu tit viec chuyen nhirong c6
 

ph'an fchuygn nhucn g v6n go p trong cac cong ty kh ac 124.920. 080.240
 

- Chuye"n nhuang von gop tron g PFV 123.330.446.240 

- Cfwy€n nhuong crfp h'lin (ra ng 50 RECO 1.589.634.000 

Phai thu kh ac 61.694.855 251.570.460 

243.939.103.111 3.750.903.734 

Ph ai thu tit hoat L10ng d'au tu la cac kh oan phai thu nr hai c6 don g cua Co ng ty lien qu an M n viec 

chuyen nhircng c6 ph an trou g C6 ng ty ce ph'an D'au tu' va T ai chinh A n Vie n ("Tai chinh An 

Vie n "). Chi tiSt v'e cac giao dich chuyen nhucng nay ducc triuh ba y cu thS tai T huye] minh s6 27 . 

Chi tiSt v'e viec chuye n nhtron g phan von gop tron g PFV dtroc trln h ba y ta i T huyet minh s6 17. 



Cong ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MINH BAo c Ao TAI CHINH HOP NHAT (tiep thea) 

vao ngay 31 thang 12 Dam 2007 va eho narn tai chi nh ke't thii c cling ngay 

8. TAI SAN coDlNH HUU HINH 

M ay moe 

{hilt bi 

VND 

Phuong tlfn 

vdn tal 

VND 

Thidt bi 
quan ly 

VND 

T5ng cong 

VND 

Nguy en gia: 
se' du d§u narn 

Ta ng tron g narn 

Trang d6: 

Mua mai 
Gia rn trorig ky 

Trang do: 

Thanh Iy, nhuang ban 

s 6 du eu6i narn 

5.206.955.283 

22.000 .000 

22.000.000 

5.184.955.283 

5.496.113.401 
1.584.372 .195 

1.584.372. 195 

7.080 .485.596 

2.333.076.8 17 
4.827.665.634 

4.827.665.634 

7.160.742.45 1 

13.036.145 .501 
6.4 12.037 .829 

6.4 12.037.829 

22.000.000 

22.000.000 

19.4 26.18 3.330 

Ghi tr] hao men: 
sedu d§u narn 

Tang trong narn 

Gia rn tro ng narn 

Trang do: 

Thanh Iy, nhuang ban 

se' du cu6i narn 

Gia tr] con lai: 

sedu c1§ u narn 

s6 dir cudi narn 

1.730.623.571 
1.072. 822.52 0 

8. 103.723 

8.103 .723 

2.795.342.368 

3.476.331.7 12 

2.389 .612.915 

1.3 19.904.954 
909 .982.737 

2.229 .887.69 1 

4.176.208.447 

4.850.597.905 

1.035.050.887 
978.366.880 

2.013.417.767 

1.298.025.930 

5. 147 .324.684 

4.085.579.41 2 
2.961.1 72.137 

8.103.723 

8.103.723 

7.038.647 .826 

8.950.566.089 

12.387.535.504 

~ 
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Trang do: 

Tal san su dung dt dim 
c6Ithe' chd'p 



Cong ty C6 phan Vincom B0 9-DN 

THUYET MINH BAO CAO T Al CHINH HOP NH AT (lie'p thea) 

vao ng ay 31 chang 12 narn 2007 va cho narn tai chfnh ke't thuc cling ng ay 

9. TAl SAN CO BlNH VO HINH 

Ph{m mem 

may ttnh To'ng cong 

VND VND 

Nguyen gia: 
s ci du o'au narn 

Tang trong narn 

Trang do 

Mua mai 

Thanh ly, nhuong ban 

65.465.0 00 
260 .634.071 

260.634.071 

65.465.000 
260. 634.071 

260.634.071 

I 
L 

So du cudi narn 

Gill tr] hao mon: 

So dir d'au narn 

Tang Irong narn 

Giam trong narn 

326.099.071 

25.815 .300 
82.887.328 

326 .099.071 

25 .815.300 
82.887.328 

So dir cuoi narn 108.702.628 108.702.628 

10. 

Gia tr] con lai: 

So du d'au narn 

Sci dir cuoi na m 

CHI PHi XAY DQNG coBAN DO DANG 

39.649 .700 

217.396.443 

39.649.700 

217 .396.443 

~ 

.~ 

-( 
t 
'/ 

d 
I 

'­

"•...::; 

Chi phi xay dung co ban do dang baa gom: 

5tJ' cudi nom S(J'dau ndm 

VND VND 

L 

L 

Chi phi chuan bi Du an xay dung khu sinh thai va san 

gon Long Bien 

Mua qu yen sa dung dit ta i khu du lich Vinpearl 

Du an xa y dung cac toa nha tai Thanh pho' H6 Chi 

Minh 

Mua nha tai khu du lich Vinpearl 

Mua qu yen sa dung 0111 tai Nha Trang 

Chi phi cho DV an giai tri H6 Ta y 
Chi phi cho Du an Cong vie n Thong Nha] 

Du an 22 Hai Ba Tnrng ­ Ha Noi 

Chi phi o'au tu xa y dung co ban ta i Cong ty co n PFV 

Ccng trlnh Truong M'am nan Can LQc- Ha Tlnh 

Cong trlnh Truong Day nghe Can Lee ­ Ha Tinh 

Xay b€ chua d'au 

Tri€n kha i phan mern Oracle 

Lap o~t c'au thang may tai Vineom 

934.307.362 
53.408 .654 .000 

1.099.391.239 
5.494.000.000 

38.808.260.000 
16.500.000 
11.000.000 
11.000 .000 

3.329.576.559 

724.448.572 

67.358 .545 
40.000.000 

3.309 .091 
840.623.3 04 

1.255.262.889 

103.837.137.732 2.206.553.829 



Cong ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MIN H BAa cAa TAl CH INH HQP NHAT (tigp theo) 
VaG ngay 31 thang 12 narn 2007 va eho narn tai chinh kg t thuc ciing ngay 

11. BAT DQNG SAN DAD TV 

Quyen 
Hfdung ddt 

VND 

Nhada 

VND 

May moe va 
thie't bi 

VND 

T5ng cong 

VND 

Nguyen gia: 
S6 dir c1au nam 
Tang trong ky 
Trong do 

M UQ moi 

Gia rn trong ky 

S6 dir cu6i narn 

39.637.792 .343 

39.637 .792.343 

173.789.940.946 
76. 918.600 

76.9 18.600 

173 .866.859.546 

82.897 .422. 529 
1.863.731. 264 

1.863.731.264 

84.761.153.793 

296 .325.155.818 
1.940.649.864 

1.940. 649.864 

298.265.805.682 

Ghi tr] hao mon: 
S6 du d'au narn 
Tan g trong narn 

Gia rn trong nam 

S6 dir cudi narn 

2.469.739.364 
836. 812.898 

3.306 .552.262 

7.626.966.896 
3.918 .585.572 

11.545 .552.468 

15.817.032.14 2 
8.922 .840.900 

24.739 .873 .042 

25.913.738 .402 
13.678 .239.3 70 

39. 59 1.977 .772 

G ia tr] co n lai: 

S6 du d'au narn 

So dir cucl narn 

37. 168.052 ,979 16 6.162 .974.0 50 

36. 33 1.240 .08 1 162.321.307.078 

67 .080.390.387 270 .4 11.4 17.4 16 

60.02 1.280.751 258 .673.827 .910 

Btt dong sa n c1au tu cua C6n g ty la Toa nha Vineo m City Towers, baa gorn khu trun g tam thirong 
mai va va n phon g cho thue (Tel a thap B) tai s6 191, pho Ba Trieu , Ha NQi. 

~ 

: . 

Vao ngay 6 thang 3 narn 2007 , gia tri hop 1y cua b§t dQng san d'au ur cua C6ng ty do don vi dinh 
gia dQc l ~p xac dinh thea phircng phap chie] kh§u dong ti~n 1a US$ 55.400 .000. 



C6ng ty C6 phan Vine om B09-DN 

THU Ylh MINH BAO CAO TA l CHINH HOP NHAT (tiep theo) 
van ngay 31 thang 12 narn 2007 va eho narn tai chinh ket thiic cling ngay 

12. cAe KHOAN DAD TU 

12.1 D'au tu tiii chlnh ngdn han 

s6cu6i niim 56 eMu niim 

VND VND 

D~ u nr ngan han van e6 phicu 114.617.867.000 

Cae kho~ nehovay ehoeae e5 do ng 1.635.158.782.600 244.742.000.000 

1.749.776.649.600 244.742.000.000 

C ac khoan d'au tlf ngan han vao e5 phieu bao gCim cac kho an d'au ur mua e5 phieu ciia ca c cong Iy 

dS: nie m yet tren san giao di ch chtrng khoan hoa c tren thi truong kho ng chinh thti c , 

Cac khoa n eho vay eho cac eel dong la cac khoan eho vay eho cac e5 dong cua Co ng ty va cac 

khoa n v6n duoc mo t co ng ty can ctia Co ng ty uy tha c d'au tu qua cac hop aCin g uy tha c vdi cac e6 
dong cua co ng ty con nay. Chi tiet v'e cac khoan vay va ca c kh oan u y thac d'a u tu nay duoc trlnh 
bay chi tiet tai Thuyet minh sO' 27 . 

12.2 D'au tu tiii chfnh dili han 

D'au ur Va Gco ng ty con
 
D'au urda i han khac
 

oa« til dill' han vaG Cong ty csphiin Thuong mai
 

va DClu tu Mi'en Nam (" SORECO")
 
oa« til da i han VaG Cling ty Co? phtm Truye r:
 

thong Thanh Nitn
 
Ta rn irng va d~ t CQC eho muc dich d'au tu 

Ung truac ad mua co?phttn ciia Cong ty CP XNK 

nang san thuc phdm chd biin Hili Phong 

r VINAFIMEX") 25.000.000.000 

Trd (rude chi phi gid! phong mdt bt!ing 33.980.288.000 20.000.000.000 

D¢i( C(JC dai han 5.000.000.000 5.000.000.000 

Tni i phieu 1.000.000
 

Dir phong giarn gia chung khoan dau nr da i han
 

Gia tr] thuan cua dfiu tu dai han 76.511.288.000 27.404.833.000 



C6ng ty C6 phan Vincorn B09- DN 

T HUYET MINH BAa cAa TAl CHIN H H OP NHAT (tiep tbe a ) 

vao ngay 31 than g 12 na rn 2007 va ch o narn ta i chinh ket th uc cu ng nga y 

12. CAC KHOAN DAD TV (tiep the a ) 

12.2 D'au tu tal chinh dal han (tiep thea ) 

vau tu Va G cimg ty COI l 

L 

Khoa n d'au Ill'vao co ng ty ca n th ~ hien khoan g6p von va o Co ng ty cd ph an D'au tu' va T hirong mai 

Lie n ket Da i Toa n e'au (Co ng ty " M OC), mo t co ng ty e6 pha n duoc thanh I ~p ta i nude Co ng hoa 

Xa hoi Chu nghTa V iet Nam thea Oiay chiing nhan dan g ky kinh doanh sO' 4 103007447 do So x s 
hoach va D'au tu thanh pho' Ho C hi Minh ca'p ngay 1 than g 8 na rn 2007. V on dih Ie ella co ng ty 

nay la 175.000.000.000 dong Viet Nam. Hoa t d<;> ng chinh ciia MOC la kinh doanh bat do ng sa n, 

eho thue van ph ong, nha 0, ma y moe (hiet bi co ng trlnh xliy dun g, kinh daa nh kh ach S<,1 n, khu vui 

chc i gi di tri, xay dun g co ng trlnh da n dun g, co ng ngh ie p, nr va n d'au ur va cac dic h v u khac. Dia chi 

da ng ky cua M OC d~ t tai 24 Le T ha nh Ton, Phuong Ben Ng he, Quan 1, T ha nh ph 6 H6 C h1 Mi nh, 

Vie t Na m . Co ng ty narn 60% phan von chu so hiru trong cdng ty can nay. 

Co ng ty d a: khon g hop nh a't tlnh hlnh tai chinh va ket qu a hoa t do ng kinh doanh ella Co ng ty M OC 

tren cac baa cao tai chin h hop nh at vao ng ay 31 than g 12 narn 2007 va eho narn tai chinh ket thu c 

cung ngay do hoat don g ella MOC tron g narn la khon g da ng kt 

viiu tit da! han kluic 

Khoari d'au tir dai han kh ac baa gam khoa n va n gop van Co ng ty C6 ph an T ruye n thon g T han h 

Nien. Co ng ty nilm giG' 4 % s6 e6 pha n cua co ng ty cd phlJ:n T ruyb n thon g T hanh N ie n. 

'7 

Tam ling va dij.t C{JC ch o muc dicit diiu tu 

L. 

Lien qu a n de'n hoat don g d'au ur vao Co ng ty PF V , thea H<;Jp do ng H <;Jp tac Li en doanh dude ky kel 

gnra Co ng ty va Co ng ty TNHH Nha nuc c mot th anh vie n Co kh i Tr'an HU'n g D'.la (" Con g ty Co kh i 

Tr'an HU'n g D'.lo tr ll'de") - e6 don g khae eua Co ng ty PFV . Co ng ty da d ~t ege 5.000.000.000 da ng 

V i~ t Nam v a tra 33.980.288.000 dong Vi ~t Na m eha Co ng ty Co khf Tr§n HU'n g D <,1 a eha viee h6 

lr<;J di doi cae ca nh lin va don vt, chi phi d'en bii va giai ph6 ng m ~t bhg khoi khu M l m a C6 ng ty 

PFV se kh ai th ac . Vaa thBi di ~m 31 than g 12 nam 2007, khoan d ~t ege va tra trll'de nay d ll'c;le ghi 

nh ~n la d'"au lll'dai h'.ln kh ac tren cae ba a cao tai ehin h h<;1 p nh i(t ella Co ng ty. 

"T'.lm ling va d ~t ege eha m~ e dfch d'"au tll''' eiing baa gam kha an U' ng trll'de eho o ng Vii Van Tu yen 

M mu a e6 ph'an ella Co ng ty C6 ph'an XUii' l nh ~p khgu non g sa n thl!e ph §m ehebi€n Ha i Ph on g 

(" VINAFIMEX") . 



C6ng ty cd phan Vincom B09-DN 

T HUYET M INH BAa cAo TAl CHINH HOP NHAT ( tiep thea) 

vao ngay 31 thang 12 narn 2007 va cho narn ta i chlnh ke't th tic cling ngay 

13. CHI PHi TRA TRUdc DAl H~N 

P hi pha t hanh tr ai phieu C6 ng ty 

Chi phi thue M t tra tnrcc 

Chi phi tra tnroc da i han kh a c 

Loi the' thiron g ma i til' viec mu a c6 ph an C6ng ty c6 

ph§n T htrcng rnai vii Qu ang cao Hung Vie t 

(Xem thuyf/t minh. so' 3) 

(Tru) Phdn bO? la i tM thuong mai 

14. TAl SAN DAr H ~N KH Ac 

E)~ I CQC cho C6 ng doa n Bao T ha nh Nie n 

E)~ I coc cho C6ng ty T NHH mot tha nh vie n co kh i Ha 

N6i 

E)~ I coc cho Tcng co ng ty Pho ng Ph u 

Ta i sa n dai han kh a c 

so'CUO! flam 

VND 
13.410.000 .000 
6.374.021.257 
3.279.366.054 

1.765.448.975 
(117.696.598) 

24.711.139.688 

s» cuo ! ndm 

VND 

40.000.000.000 

48.611.112.000 
80.000 .000.000 

168.611.112.000
 

So'dau flam 

VND 

6.563.199.957 
3.769.307.237 

10.332.507.194 

~ . 

s6{Mu flam
 

VND
 

1.000.000 

1.000.000 

Ta i sa n d ai han kh ac bao go m cac kh oan d ~ t coc thea cac T hoa thu an ngu yen lifc hop tac dil u t11 

vd i cac nh a d§u t11 kh a c M thanh I ~p cac co ng ty c6 p ha n nh arn phuc vu rnu c dic h xay dung cac 

du a n T6 hop trun g tam thirong m ai va n phon g vii ca n hQ tai Ha NQi vii tha nh phd Ho Chi M inh. 

15. THUE v A c Ae KHOAN PHAl NOP NHA Nudc 

T hue'GTGT
 

T hue' thu nh ap ca nh an
 

T hue' thu nh ap doanh ngh iep
 

(Xem thuytt minh 50' 26.1) 

ss cu6i flam 

VND 

899.550.322 
155.994.565 

57.127.916.67 1 

58.183.461.558 

s6 ddu nam 

VND 

24.28 1.107.055 
83.566 .418 

24.364.673.473
 



C6ng ty Cd phan Vincorn B09-DN 

T HUyfh MINH BAa cAo TA l CHIN H HQP NHAT (tie'p the a) 
vao ngay 31 than g 12 narn 2007 va cho narn ta i chinh ke't thuc cling ngay 

16. CHI PHI PHAI TRA 

I 
~ s6cu6i nom s6 adu nom 

VND VND 

I 
~-

Lai tra i phieu du chi 20.027 .777 .900 

Cac khoan chi phi phai Ira khac 4.373 .688.393 2.734.419.630 

24.401.466.293 2.734.419.630 

17. CA C KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NG AN H~N KHAC 

so'cur;'i ndm S{fdau nom 

VND VND 

I Chi phi phdi tra eho vi~e chuye n nhircn g von ta i PFV 75 .096.650.000 
'--

Bao hiem xa hoi ph ai n9P 96 1.093 102.531. 553 
Doanh thu nha n tnroc phiii thuc hien trong ya ng 12 

than g toi (th uytt minii so'18) 20.361.4 94.084 17.618.805.77 4 

Cac khoan d~ t coc thue van phong va quay han g phai 
hoan tra trong ya ng 12 than g roi (thuyet minn sr)' 18) 16.579.043 .707 7.627.640.463 

Cac khodn phai tra , phai nQP ngdn han khac 1.164.296.832 4.833 .000 

113.202.445.716 25.353.810.790 

Trang narn , C6 ng ty cia chuyen nhucu g quyen gop 16,44% vdn die u 1 ~ ( nrong duong vdi phan von 
gop tri gia 75 .096 .650 .000 dOng Vie t Nam) trong PFV cho cac nha dau nr khac. Theo cac HQp 
clang chuye n nhuong v6n gop, cac nha (fau tu na y clang y chuye n eho e6 ng ty, ngoai gia tri chuyc n 
nhuorig ella quyen gop v6n, mot so' ti~ n 180 75.096.650.000 clang Vie t Nam vd i cli6u kie n C6ng ty 
pha i chuye n s6 tien eho PFV khi duoc ye u ca u. Cac khoa n phai tra nay dude trlnh bay 180 cac khoan 
phai Ira khac tre n cac bao cao ta i chinh hop nha't. 



I 
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Corig ty C6 phan Vincom 

THUYET MINH BAo cAo TA l CHfNH HOP NHAT (tiep the a ) 

vao ngay 31 tharig 12 nam 2007 va cho narn ta i chfnh ke't thu c cung ngay 

18. C ~CKHOlNPHlITR AD ArHANKH~C 

D oanh thu nh a n tnroc 57.946 .185. 557 
Do anh thu nh an Iniac ph ai (h1.{C hien tr ong vo ng 12 

thang tdi (thuye't minn siJJ7 ) (20.36 1.494.084) 

Cac kh oan d ~ t CQC thu e va n ph on g va quay han g 25.236.124.704 
Cac khoa n d ~t CQC thu e va n pho ng v a qu ay ha ng ph ai 

hoa n tra tron g vo ng 12 thang td i (thuyet minn se/17) (16.579.043 .707) 

56' cudi ruim 

VND 

37.584.691 .473 

8.657 .080.997 

46.241.772.470 

B09-DN 

S6'ailu ruim 

VND 

28.925.0 10.596 

(17 .6 18.805.77 4) 

11.306.204.822 

19.783.435.080 

(T,627.640 .463) 

12.155.794 .617 

23.461.999.439 

19. VAYDAr HAN 

s6cu6i ndm 56eMu nam 

VND VND 

T ra i phieu da i han 1.000.000.000.000 

1.000.000.000.000 

Day la s6 ti6n thu diroc nr viec ph at hanh tra i phieu doa nh nghiep theo du ng menh gia eho rmrdi 

nha d'au tu. Viec ph at hanh tra i phieu neu tren nh am phu c vu mu c dlch hu y dong nguon vf)n eho 

vie c xa y dung Cum co ng trlnh trun g tam thuc ng mai , di ch vu , kh a ch sa ri, va n pho ng , ca n hQ eao 

cap va biii d ~u xe ngarn ta i tha nh ph f) H6 Chi M inh. Cac tra i phieu na y eo menh gia la 

1.000.000.000 dang Vie t Na rn, da o han vao ng ay 22 than g 10 narn 20 12 va eo rmrc liii SUl{t 

10,3%/nam. 

. :~ 
-. , 



C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MI NH BAo cAo TA l CHINH HOP N HAT (tiEp the o) 

vao ngay 31 than g 12 narn 2007 va c ho narn tai chinh k€t tlni c cung nga y 

'­

20. VON em; sO HUU 

20.1 Tlnh hlnh tang giam nguon vO'n cho sCi hffu 

Vdn di~u l~ aa 
gop 

VND 

Thdng du V6/l 

VND 

Lai ich cd dong 
thiiu s6' 

VND 

Loi nhuan chua 

phdn phi)'!sal' 
thut 

VND 

T6ng ct5ng 

VND 

I 

N iim trtrac 
so'dtt cHi u narn 

Ta ng vO'n dle u 

I ~ 

Lai trong narn 

Chia e6 nrc 

Sodu euo'i narn 

250 .749 .000.000 

62 .75 1.000.000 

3 13.500.000.000 

63.034.249.564 

343.772.424.294 

(125.785.249.564) 

28 1.02 1.424.29 4 

313.783 .249.564 

62.751.000.000 
343.772.424 .294 

( 125.785.249.564) 

594.521.424.294 

Niim /lay
So du oau nam 3 13.500.000.000 28 1.021.424.294 594.52 1.424.294 
- Tang trong 

na rn 486.500.000.000 773.354.590.000 1.259.854.590.000 
Uii trong narn 269.350.462 .935 269.350.462 .935 
Ll1) feh <: 6 
dung th i ~u so 
Chia <:6 We 

. 90.432 .272.750 

- (28 1.02 1.424.294) 

90.432 .272.750 

(28 1.02 1.424.294) 

~~ 
..... 

s O' dir euoi narn 800.000 .000.000 773.354.590.000 90.432.272.750 269 .350.462.935 1.933.[37.325.685 
~ 

' I. 
:} 

Ngay 3 tharig 7 narn 2007, Co ng ty d ff thuc hicn th anh ccng do t chao ban 20 .000 .000 co phan ra 

cong chiing Ian dll.u (" IPO "). Sau khi thuc hicn dl/t chao ban l'an d'au ra co ng chung, ton g s6 von 

di'eu 11$ ciia Co ng ty tan g len 800. 000.000.000 do ng ViQt Na m. 

Tit nga y 19 than g 9 na rn 2007, co phieu cua Cong ty da duoc chinh thirc giao dich ta i Sa Gia o dic h 

Chung kh oan tha nh pho Ho C hI Minh theo QuyC't dinh so 106/Q D-TTGD HC M (" HOS E' ) do Tong 

Giarn dOc So Giao dich Chung khoan thanh ph o Ho Chi Minh ky nga y 7 tha ng 9 narn 2007 cho 

ph e p co phieu cua C6 ng ty ducc niern yEt tai sa n giao dich chtrng khoa n thanh phoH'6 Ch i Minh . 

20.2 Phan chia c6 tuc 

Co rig ty dil tra c6 nrc tit IQi nhu an sa u thu t cua narn 2006 vdi sO' tie n la 343.772.424 .292 dong Vil$ t 

Na m (trong do, co tiic giira ky dil tra tron g narn 2006 Iii. 62 .75 1.000.000 d'6ng V i~ t Nam). Cac c6 

don g dii su dung s6 c6 nrc du oc td M gop v6 n di'eu l ~ co ng ty tron g narn . 



C6ng ty C6 phan Vincom B09 -D N 

THUYET MI NH BAa cAo TAl CHI NH HQP NHAT (tiep thea) 

vao ngay 31 than g 12 nam 2007 va cho narn tai chinh ke't thuc cung ngay 

20. VON CRa SOHaU (tiep thea) 

20.3 c o" phieu pho" thong va elf phieu uu diii elf We eo thf chuyen d6i 

56 cu6i nam 56 dd l~ ndm 

So hrong c6 phi eu dan g ky phat hanh 80.000.000 31.35 0.000
 

So hrong c6 phieu dil ban ra co ng cluing 80.000.000 3 I .350.000
 

csphilu phd thong 80.000.000 28.215.00 1 

csphie'u ifu ddi 3.134.999 
So Iircn g e6 phieu dan g hru ha nh 80.000.000 3 1.350.000 

csphilu phd thong 80.000.000 28.215.00 1 

csphitu ifu ddi 3.134.999 

Menh gia e6 phieu dan g hru hanh: 10.000 d6ng Vie : Nam. 

ss c6 phieu uu diii luu hanh tai thoi di€ m 31 thang 12 nam 2006 thuoc ve mot trong cac c6 don g
 

ciia Co ng ty, la Cong ty Baa hiem Prude ntia l Vie t Nam. T hea Nghi quyet cua Dai hQi (fong C6
 

dong ngay 26 thang 1 narn 2007, Cong ty Prude ntial dong y chuyen d6 i roan bo so hrong c6 pban
 

iru diU e6 nrc eo th € chuyen d6i rna c6 dong na y dan g nam giG" tha nh c6 ph an ph6 thong thea ty Ie
 

1:1. 

21. DOANHTHU ) 
21.1 Do anh thu eho thue bllt d(lng san (f§.u hi 

Nom nay Ndm truce 

VND VND 

T6ng doanh thu 180.242.544.074 562.813.512.163 

TronE; do 
Doanh th u cho thui: bitt dong sun dClu tu va dich vI,{ 

di kern 158. 712. 702.411 168.136.512.163 

Doanh thu khac 21.529.841 .663 394.677.000.000 

Cac khoan giam tru doanh thu (47.309.090) (14.400.488.347) 

Chiet kha'u thiron g ma i (47 .309 .090) 

Gia rn tru doanh thu eho thue ba't dong san ( 14.400.488.347) 

180.195.234.984 548.413.023.816Doanh thu thuan 

Trong do:
 

Doanh thu cho Ihue bti't di}ng sdn d'au tu va dicn vI,{
 

di kern 158.712.702.411 153.736 .023.816
 

Doanh thu khdc 21.482.532 .573 394.677.000.000
 

L 

http:80.000.000
http:80.000.000
http:3I.350.000


I 

C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MINH BAO CAO T Al CH fNH HOP NHAT (tie'p the o) 

vao ngay 3 1 than g 12 narn 2007 va cho narn tai cbinh ket thiic cung ngay 

21. DOANH THU (tie'p the o) 

'-- 21.2 Doanh thu hoat d Qng tai chinh 

I 

L 

22. 

Lai ti'en gui 
Lai nr cac kh oan c bo cac co do ng ya y 

La i che n h l ~ ch tygia da: thirc hieri 

T hu nhap til hoat dong d'au ur 

Gla tr] chu yen nhtrcng phan v6n go p tron g Co ng ty 

T NHH Dftu tu va T huong m ai P FV (Xem thuyet minh 
s6 17) 

Thu nha p tai chinh khac 

GIA. VON CUNG CAP D1CH VT,J 

Chi phi tir viec cho thue bilt don g san d'au tu 

Gia von khac 

23. CHI PHI TAl CHINH 

La i ti'en yay 

L6 che nh le ch ty gi a da thuc hien 

L6 che n h le ch tygia chua thuc hien 

Chi ph i tai chinh kh a c 

Ndm nay 

VND 

2 1.06 1.594 .6 13 

27 .872 .809.500 

23 .223 .563 

9 1,520,489.045 

120 .761. 65 0.00 0 

1.072.982.652 

262.312.749.373 

Ntim nay 

VND 

5 1.787 .2 68 .876 

34 5.776.7 13 

52.133.045.589 

Nom nay 

VND 

2 1.2 11.308.650 

884.592 .263 

96. 228 .733 

22 .192.129.646 

Nam truce 

VND 

6.137 .173 .610 

6.137.173.610 

Ndm truce 

VND 

45.682.61 2.259 

146.065.522.467 

191.748.134.726 

Ndm (rude 

VND 

3.750.621 

3.750.621 



C6ng ty C6 phan Vincom 

THUYET M INH BAa cAo TAI CHfNH HOP NHAT (tiep theo) 

vao ngay 3 1 than g 12 nam 2007 va cho narn ta i chinh ket thuc cun g nga y 

24. THU NHA,P VA CHI PHi KHAC 

Thu nhap khac 

Thu nhap tir tim lai tien di~n tUkhach han g 

T hu nh ~ p tttph at vi pharn help d&ng 

Thu nhap khac 

Chiphfkhac 
B6 i thucng vi pharn hop d6ng 
Chi phi kh ac 

25. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU T6 

Chi phi nguyen lieu, v~ t lieu
 

Chi phi nhan cong
 

Chi phl khKu hao ta i sa n c6 dinh
 

Chi phl dich vu mua ngoai
 

Chi phl khac
 

Ndm nay 

VND 

8.706.882.341 
2 .582. 190.500 

666 .189.077 

5.458.502 .764 

(109.215.753 ) 

(109 .2 15.753) 

8.597.666.588 

Ndm nay 

VND 

28.273.009 

23.516.949. 156 
16.608 .888.035 

26 .922 .845.177 

28 .614.447 .583 

B0 9-DN 

Ndm truck 

VND 

14.359 .709.129 
4.922.801.275 

1.754 .184.472 

7.682.723 .382 

(5.849.537.361) 
(3.505.7 56 .380) 

(2.343 .780 .98 1) 

8.510.171.768 

Ndm trudc
 

VND
 

~ 
. ( 

10.246 .398.534 
.1? 

IS.599.259.271 
· t 

39 .37 1.8 17.226 " 
E 

150.617 .045 .637 . ~ 
I 

'I 

95.691.402.960 215.834.520.668 ~ 

26. TH UE THU NHA,P DOANH NGHIEP 

Cong ty duoc mie n thu e' Thu nh ap Doanh ngh iep (" TND N") trou g 2 narn tinh tU narn di'l u tien kinh 

doanh co [ai va duoc gia m 50% thueTNDN trong 2 narn tiep the o. Narn d§u tien kinh doa nh co Iai 

cu a C6ng ty la narn 2005. Mac thue suKt thue' TN DN hien hanh If! 28%. 

Cac bao cao thue cua C6 ng ty se chiu su' kiern tra ciia co quan thue. Do viec ap dung [u ~t va cac 

qui dinh ve thue' 06i Val cac loa i nghi e p vu kh ac uhau e6 the duoc gi3i thfch thea nhieu each kh ac 

nhau , s6 thue' d ucc trlnh bay tren cac bao cao tai chinh co the se bi tha y doi thea quyet dinh eu6i 

cung cila co quan thue. 



C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

THUYET MINH B AO CAO T Al CHINH HQP NHAT ( ti ep the a) 

va o ngay 31 thang 12 narn 2007 v a eho narn tai chi nh kSt thu c cung ngay 

26. TRUE TRU NRA,.P DOANR NGHI:ttP (tiSp theo) 

26.1 Chi phi thue thu nh~p trong ky 

Nam nay Niim truoc 

VND VND 

Chi phi thue thu nh ap doanh nghiep narn nay 

Chi phi thu e thu nhap doanh nghiep hoan lai 

64.425.416.671 3.453.424 .232 

64.425.4 ] 6.671 3.453.424.232 

ThuS thu nhap doanh nghiep hien hanh phai tra duoc x ac dinh dua tren thu nhap chiu thue' ella ky 

hien tai. Thu nh ap chiu thue' khac vdi thu nhap duoc bao cao trong bao cao kSt qu a hoat dong kinh 

doanh VI thu nhap chiu rhue' kh ong bao g6rn cac khoan rnuc thu nhap chiu thu S ha y chi ph! duoc 

khau tn] eho muc dich tinh thue' trong cac narn khac va cung khong bao g6rn cac khoan rnuc khong 

phai chiu thue' hay khong dude khsu trir cho muc dich tinh thue. ThuS thu nh ap doanh nghiep hien 

hanh phai trd ella C ong ty ducc tinh theo thue' su ilt oil ban hanh oSn ngay kSt thuc ky kS toan. 

B an g o6i chie u lei nhuan kS toan ciia Cong ty vd i lei nhuan chiu thue duoc trmh bay dudi oay: 

CHiTrEU Ndm nay '= 

LQinhu~nthu~ntruoethu€ 

Cac di'eu chinh tang IQi nhudn theo k€ toan 

Cdc khod n di'eu chlnh tan g 

C hi phi tu thien 

C a c chi phi khong diro c kh ilu tru kh ac 

C a c khoan 16 kh6n g dude kh au tnr 

VND 

333.222.118.339 

5.508.144.714 

3.589.300.000 
486 .505.808 

1.432.338.906 

-1 

i:,
I 

J 
'to 

"""'I, 

L<;Ii nhuan di'eu chinh chua tru ehuyin 16 va truck thue' 

LJ ndm truce chuyin san.g 

338.730.263.053 
(227.493.705) 

Thu nhap chiu thue' uoc tinh ky nay 

Trang d6 

Thu nhqp chiu thu e'stu]'t 14 % 

Thu nhdp chiu thut sudt 28% 

338.502.769.348 

217.741.119.348 
120.761.650.000 

Chi phi Thue Thu nhap Doanh nghiep uoe tinh ky nay 
ThuS thu nhap Doanh nghiep pha i tra / (trii truck) o'au narn 

D i'eu chinh thu e' Thu nhap Doanh nghiep trlch thua/ (thie'u) trong ky 

ThuSTNDN oa thanh ro an trong ky 

64.425.416.671 

(7.297.500.00 0) 

Thue Thu nhap Doanh nghiep pha! tra tai ngay 31 thang 12 nam 2007 57.127.916.671 



Cong ty C6 ph'an Vincom 

THUYET M IN H B AO CAO TAl CHfNH HQ P NHAT (tie'p the o) 

vao nga y 3 1 thang 12 narn 2007 va cho na m ta i chinh k8l thiic cling ng a y 

B09-DN 

26. 

26.2 

THU E THU NHA.P DOANH NGHItp (tie'p theo) 

Lii ehuyin sa ng ttl narn truric 

C6 ng ty duoc ph ep chuyen cac khoan 16 tlnh thu e. sa ng ky sa u d6 bu trir vd i loi nhuan thu duoc 

trong vo ng 5 narn k€ tu sa u narn ph at sinh kh oan 16 d6 . Ta i ng ay ke'l th iic ky ke' lo an narn, Con g ty 

c6 kho an 16 liiy ke la 5.262.758.765 d6 ng V i ~l Nam c6 th6 sii' dung d€ bu trir vdi lei nhu an phat 

sinh tron g trong nron g lai . Chi tiet nhir sa u: 

Dang kY 
chuyin Da chuyin l6 Chua chuyin 

Nd m phdt [6 VGO din ngay Kluing duoc l6 tai ngay 
sinh no m LJ tinh thut 31/12/2007 chuyin lJ 31/ 1212007 

VND VND VND VND 

2002 2007 [ 1] 63.262.257 63.262.257 
2003 2007 [ 1] 164.231.448 164.231.448 
2004 2009 [I] 5.262.758.765 - 5.262.758.765 

5.490.252.470 227.493.705 5.262.758.765 

[1]: L6 tfnh thue' udc tinh the a to kh ai rhue cu a Cong ty ch o uam 2002, 2003 va 2004 chua d1J'9c co 

qu an thue qu ye] roan vao ng ay ket thu c ky ke toan, 

Co ng ty chua ghi nh an ta i sa n thue thu nhap hoan lai cho phan 16 Ifi y ke ca n lai tri gia 

5.262.758.765 d6 ng Viet Nam neu tren do C6n g ty dan g cho quyet di nh chfnh thuc cu a co qua n 

thu e' v'e kh a nan g c6 th6 chuycn ca c kh oan 16 nay nhu dli dan g kyoCong ty dil dan g ky chu yen 16 

d6i vd i cac khoan 16 neu treu the o t(j kha i Quyet toan thue' T NDN dircc nop cho co qua n thue ngay 

27 than g 4 narn 2007. 

-
'E! 



Cong ty ce phan Vincom 

THUYET MINH BAa cAo TAl CHINH HQP NH...\T (tiep theo) 

vao nga y 31 thang 12 narn 2007 va eho narn tai chinh ke't thuc cung ngay 

27. NGHI:tP VlJ VdI cAc BEN LIEN QUAN 

Nhtrng giao dich trong ye'u cua Cong ty vdi cac ben lien quan trong ky bao gem: 

Ben libt quan M6'i quan h? NQi dung nghiep V(.l 

MGCJSC Cong ty con Gop v6n 

Cong ty C6 phan Du lich Cling thuoc sa hfru cua Chuyen nhirong quyen su 

va Thtrong mai VinPearl mot s6 ciS dong chu ye'u dung dil't va 04 biet thir 
Pharn NMt VUQng Co dong Cho yay 

Pharn NMt VU<;5ng ciS dong Lai yay du'Qc huang 

Pharn Nha t VU<;5ng Co dong Trd no yay 

Pham NMt VU<;5ng Co dong Uy thac dilu nr 

Pharn NMt VU<;5ng Co dong Lai uy thac dilu nr 

Do Dong Nam C6 dong Cho yay 

Do Dong Nam C6 dong La: yay diroc huang 

Pham Kh~e Phuong Co dong Cho yay 

Pham Kh~e Phuong Co dong Lai yay dircc huang 

Pham Kh~e Phuong Co dong Tra no yay 

Pharn Hong Linh ce dong Cho yay 

Pharn Hong Linh C6 dong Lai Yay dU<;5C huang 

Pharn Hong Linh C6 dong Tra no yay 

Pharn Hong Linh C6 dong Uy thac dilu nr 

Pharn Hong Linh C6 dong LiE uy thac d1iu nr 

Nguyen Thi Huang Lan ce dong Ch o yay 

Nguyen Thi Huang Lan C6 dong Tra no yay 

Nguyen Thi Huang Lan ce dong Lai yay duoc huang 

Pharn Thiiy Hang C6 dong LiE Yay diroc hudng 

Pharn Thuy Hang C6 dong Tra no Yay 

Phan Thu Huang Co dong LiE Yay diroc huang 

Phan Thu Huang Co dong Tra no yay 

Phan Thu Huang Co dong Uy thac d'au tu 

Phan Thu Huang C6 dong Lai uy thac d'au tu 

Hoang Qu6e Thuy Co dong Cho yay 

Hoang Qu6e Thiiy Co dong Tra no yay 

Hoang Quae Thiiy ce dong Lai yay duoc huang 

Hoang Qu6c Thuy ce dong Uy thac dilu nr 

Hoang Qu6e Thuy ce dong Lai uy thac d1iu ur 

Nguyen Hai Hung ce dong Cho yay 

Nguyen Hai Hung Co dong Lai vay duoc huang 

Nguyen Quae Thanh C6 dong Tra no yay 

Nguyen Quae Thanh C6 dong Lai yay duoc huang 

Nguyen Thj Thu ThUy C6 dong Cho yay 

Nguyen Thi Thu Thuy C6 dong Lai yay duoc huang 

Nguyen Tlniy Ha Co dong Cho yay 

Nguyen Thiiy Ha c6 dong Lai yay ducc huang 

Pham Thi Tuyet Mai Co dong Cho yay 

Pharn Thi Tuyet Mai C6 dong Lai yay dUI1C huang 

Bui Hang Minh Co dong Ban c6 phan An Vien Tai 
chinh 

B09-DN 

eta tri 
VND 

130.000.000 

97.710.914.000 

120.972.894.000 

4.064.114.800 

283 .172.894.000 

50.000.000.000 

266.666 .667 

100.000.000.000 

933.333.300 

348.000.000.000 

3.776 .376.000 

216.765.762 .500 

130 .707. 000.000 

2.259.497.900 

146.549.000.000 

50.000 .000.000 

266 .666.667 

13.307.430.000 

37.307.430.000 

473 .813 .500 

447.300.000 

28.400 .000 .000 

4.393.333 .300 

300.000 .000 .000 

50.000.000 .000 

266.666 .667 

300.000.000 .000 

35.375.454.900 

5.270 .790 .600 

50.000 .000 .000 

266.666 .667 

100 .000.000.000 

1.466.666.700 

5 .000.000.000 

78.750.000 

100.000.000.000 
1.466.666.700 

150.000.000.000 

2.200.000 .000 

60 .000.000 .000 

541.333 .300 

67 .500 .000.000 
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Cong ty C6 phan Vincom	 B09-DN 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep thea) 
vao ngay 31 thang 12 narn 2007 vii eho narn tai chinh ket thiic cling ngay 

27.	 NGHI,eP VlJ Val cAc BEN LIEN QUAN (riep thea) 

Nhiing giao dich trong ye'u ella Cong ty voi cac ben lien quan trong kY (tiep thea) 

Ben lien quan 

Vl1 Bue The 

Tr'an Khanh 

Tdin Khanh 
Cong ty Baa hiern 

Prndential Viet Nam 
Cong ty Baa hi6m 

Prudential Viet Nam 

Mtfi quan hi: 

C6 dong 
C6 dong PFV 

C6 dongPFV 

C6 dong 

Co dong 

Nfji dung nghiep v¥ 

Ban e6 phan An Vien Tai chinh 
Cha yay 

Lai yay dli<;le hmrng 

Vay 

Tra Hii yay 

Cdc dtell kiin va di'eu khodn cua cdc giao dicli voi cac ben lien quan 

Gia tri 

VND 

60 .000.000.000 

220.000.000.000 
366 .666.700 

48.117 .000.000 

1.182 .876.250 

Cong ty cung cap cac khoan yay cho cac e6 dong vdi Hii suat 12% /narn hoac 15,5%/nam vii eo thoi 

han yay ti:r 3 oen 6 thang. Cac e6 dong nay dong y dim e6 eho Cong ty mot phan so eo phfin cua ho 

trong Cong ty. 

Khoan eha yay do Cong ty PFV, mot cong ty eon cua Cong ty, thuc hien eho mot eel dong cila PFV, 
eo mae lai su§t 3%/nam. Khoan yay nay khong e'an baa dam vii co thci han yay la 6 thang. 

Trang narn, Cong ty Co phan Chung khoan Vincom, cong ty eon cua Cong ty, cling dli ky cac Hop 

dong uy thac dfiu nr vdi 4 e6 dong ciia Cong ty d€ d'au nr vao e6 phieu cua cac cong ty chuan bi 

chao ban l'an dau ra cong chung ("IPO"). Cac Hop dong uy thac d'au nr nay khong diroc dam baa 

co mae Hii e6 dinh 12%/nam vii thC1i han 6 thang, 

Vao ngay 29 rhang 10 narn 2007, C6ng ty dii chuyen nhuong 27% s6 e6 phan, thea menh gia Iii 54 

tY dong Viet Nam, rna Cong ty nifm giu trong C6ng ty Co phan B'au tu' vii Tai chinh An Vien eho 

ong Bui Hong Minh, mot eo dong cua C6ng ty, vdi rrurc gia 67,5 ty dong Viet Nam. ThC1i han thanh 

toan thea hop dong chuyen nhuong Iii 60 ngay k€ ti:r ngay ky hop dong. Tai thai diem ngay 31 -	 thang 12 narn 2007 , s6 ti'en chua duoc thanh toan Iii 60,75 tY dong Viet Nam. 

Vao ngay 29 thang 10 nam 2007 , Cong ty cling dil chuyen nhuong 24% s6 eo phfin, theo menh gia 

If! 48 ty d'ong Vi~t Nam, ma Cong ty nifm giu trang Cong ty Co ph'an B'au tli va Hi ehinh An Vien 

eho ong VO Due The, mot eo dong eua Cong ty, voi mt1c gia 60 ty dong Viet Nam. Thai h,!-n thanh 
toan thea hQ'p d'ong ehuy€n nhli<;lng lit 60 ngay k€ ti:r ngiiy ky h<;lp dong. TC).i thoi di€m ngay 31 

thang 12 nam 2007, s6ti'en ehlia dliQ'e thanh toan la 54 tY dong Vi~t Nam. 

sO' dli cae khaan phai thu til cae e6 ti:r cae e6 dong nay khong din bao dam, khong co lili sua't va se 
dliQ'e thanh taan bhg ti'en. 

Cho nam tai ehinh ket thue vao ngay 31 thang 12 nam 2007, Cong ty ehlia trIch l~p dl)' phong nQ' 

phai thu kh6 doi lien quan oen s6 ti'en cae ben lien quan eon nc;! Cong ty (Nam 2006: Mue dlf phong 

0). Viee danh gia nay dliQ'e thlfe hien eho moi ky thong qua viee ki~m tra tlnh mnh tiii ehinh eua 

ben lien quan vii thl trliC1ng ma ben lien quan do hoat dong. 
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C6ng ty C6 phan Vincom B 09-DN 

THUYET MI NH BAo cAo TAl CH1NH HOP NHAT (tie'p thea ) 

vao ngay 31 than g 12 narn 2007 va eho nam ta i chinh ke't thtic cung nga y 

27. NGHI ~P vo vor CAC BEN LI EN QUAN (tiSp the a ) 

Giao dich khdc vai cdc ben lien quan 

The a the a thu an Chuy en nhircng Quye n ta i trc gi tra Co ng ty, Uy ban Nhan d an hu yen Ca n Loc, 

tlnh H a Tinh va ong Pharn N ha t VU9ng, Con g ty dii thuc hien chuyen nhucng Qu y en dang ten ta i 
tro eho viec xiiy dun g m ot tnrcng rna rn non va m ot tnron g day ngh'e tai hu yen Ca n L Qe ch o rnu c 

dich nh a n dao cho ong V uo ng . H oa r don g xay dung dii diroc tie'n hanh va t6ng gia tri pha t sinh M n 

thai di €'m chuye n nhiron g Ia 1.352.094.400 dong Viet N am . s5 ti'en na y d ii duoc ong Pharn Nha : 
Vuong 110an tra Cong ty tron g kyo 

Vao ngay ke't thuc ky ke' roan narn , cac khoan phdi thu va phai travci cac ben lien guan nhu sa u: 

Ben lien quan M 6i quan hi? 
? 

Cho vayl Uy thac Ldi cho vay phai 

a'i'iu tit thu /p hd i thu khd c 

VND VND 

ClIO vay va Ily thdc 0&11 ttr 

Pham Nha t VUQ"n g cddo ng 50.000.000 .000 266 .666.667 
Ph arn T hiry Linh ce do ng 50 .000.000 .000 266 .666 .667 

Pha n T hu Huang C6 don g 350.000.000.000 4.659.999.966 

Pharn Kh ~e Phuon g C IS don g 140.534.237.500 1.368 .675.700 
Nguyen Hai Hung C6 don g 100.000.000.000 1.466 .666.700 
N guyen T h! Thu T huy C6 don g 100.000.000.000 1.466.666.700 
Nguyen T huy Ha C6 don g 150.000.000.000 2.200.000.000 
H oang Quoc T htiy C6 dong 264.624.545 .100 2.646 .245.500 
Pha m Thi Tuyet M ai cd don g 60 .000.000.000 541.3 33.300 

D 6 D on g Na m C6 don g 100.000.000.000 933 .333.300 
H oan g Quoc Thiiy C6 don g 50.000.000.000 266.666.667 
Tr'an Kh anh cedon g ciia PFV 220.000.0 00.000 366.666.700 

1.635.158.782.600 16.449.587.867 

Cdc khodn kluic 

Cac ca nh an kh a c C ung ehu dau tu 256 .430 .127 

1.635.158.782.600 16.706.017.994 

Cdc giao dick voi cdc ben lien quan khdc 

Thu nhdp cz1a cdc thanh' vierrcua HQi dang Qudn tri va Ban Giam doc 

Ndm nay Ndm truce 

VND VND 

Luon g va thucng 2. 139.6 13.244 7.64 1.344.430 

Phuc lcji khi cham dtit lam viec 244.000.000 167.418 .600 

2.383.613.244 7.808.763.030 
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Cong ty C6 phan Vincom	 B09-DN 

THUYET MINH BAa cAa TAl CHfNH HOP NHAT (tie'p thea) 
vao ngay 31 thang 12 narn 2007 va cho narn tai chinh ket thuc cung ngay 

28. LAI CO BAN TREN Mcn Co PHIED 

Lai co ban tren m6i e6 phi eu diroc tinh bang each ehia Hii sau thue' ella e6 dong ella Ccng ty me 
cho so hrong e6 phieu ph6 thong blnh quan gia quyen dang Iuu hanh trong kyoCho narn tai chinh 
ke't tlnic ngay 3 1 thang 12 nam 2007, so hrong ed phieu ph6 thong blnh quan gia quyen dang luu 
hanh 180 60 .546 .370. 

29. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG 

Cac cam k~t lien quan de'n cac khoan d'!lu tu 

P/1l11l will cam ktt 

Cam kefgopv011 ella Cong fy Von thuc gop con phdl gop 
T61lg Vail dieu 

I~ cua don vi 
No. Ten cong rynhqn dOu f rf nMIl dUll t rf srI f ien % S,)'ti'en S6 fien 

VND VND	 VND VND 

Cong ty TNHH D'au tit 
va Thircng mai PFV 456.650 .000.000 379.553.350.000 83. 12% 224.5 [ 1.490.922 155.041.859.078 

2	 Cong ty C6 ph1in 
Thuong ma i va Qua ng 
cao Hung Vie t, 5.000.000.000 3.000.000.000 60% J.584.000.000 1.416.000.000 

3	 Cong ty c s ph'anChung 
khoa n Vinco m 300.000.000.000 210.000.000.000 70% 2 10.000.000.000 

4	 Cling Iyceph'an D'a u ur 
va Tlnro ug mai Lien k€L 
Dl! i toan cau 175.000.000.000 105.000.000.000 60% 130.000.000 104.870.000.000 

5	 Cong ty ce ph'an Sa't 
d(lng sa n BID V 500 .000.000.000 100.000.000.000 20% 100.000.000.000 

797.553.350.000 436.225.490.922 361.327.859.078 

Cac cam ke't khac 

Cam Mt thea Hap dtJng Chuyin nhuang vo! Ngtin hang Dau tu va Phat triin Vi ~t Nam 

Vao ngay 31 thang 7 nam 2006, C6ng ty da: chuyen nhircn g mQt phan ta i san thuoc tea nha Vineam 
City Towers ella Ngan bang E>'au nr va Phat trien Viet Nam (" Ngan hang E>T&PT Vie: Nam "). 
Thea H<;1p dong chu yen nhirong neu tren , Cong ty ding earn ke't chuydn giao cac bt t dQng san d'au 
tu sau cho Ngan bang E>T&PT Vie t Nam vao ngay 20 thang 7 narn 2052 : 

(i)	 Quyen sa htru 1/2 khu vue thircng mai (tll' tan g 1 oen tan g 6 toa nha Vineom City Towers (" Toa 
nha ") , kh6ng bao ga m khu I~ tan va khu thang may t'a ng 1 co dien tich 180 160m2) 

(ii)	 Quyen sCJ htru 31,156% t'ang h'am B1, B2 ella toa nha. 

Cam Mt thea Hap d'Ong Chuyin. nhuang cdph iin 

Nhir dU<;1e trlnh bay tai Thuyet minh 12.2, Cong ty da: ky ke't hop d6ng chuye n nhuong eo phan voi 
6ng Vii Van Tuyen d'e mua ed phan ella C6ng ty VlN AFIMEX. S6tfen earn ke't eon phai tra thea 
hop dong chuyen nhuong la 20.627.500.000 dong Vie t Nam. 



C6ng ty C6 phan Vincom B09-DN 

rmrvsr MINH BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
 
van ngay 31 than g 12 narn 2007 va cho narn tai chinh ket thuc cling ngay
 

30. LOI iCH CVA CO DONG THIEU s6 

Cong ty cs 
ph(Jn Thu(/ng Cong ty DCIU tu Cong ty Co' 

mai va Qudng va Thuang mai phon Cluing 

cao Hung Vi~t PFV khoan Vincom T6ng cong 

VND VND VND VND 

N giiy 31 tluing 12 flam 

2007 )Trong v6n ph ap dinh aa:
 
gop 1.056.000.000 25 1.000.000 90.000 .000 .000 91.307.000.000
 
Trang 16 tuy ke tnroc khi
 

h9P nh at (320.965.983) (320 .965.983 )
 

Trang 19i nhu an / (16)
 
sa u khi hop nh5t (312.897 .527) 55.732.233 (296.595.973) (553 .761.267)
 

422.136.490 306.732.233 89.703.404.027 90.432.272.750 

31. CAC suKIl'tN PHAT SINH SAU NGAy KET TH UC KY KE TOAN NAM 

Theo Nghi qu ye] cua Hdi d6ng Qua n tri nga y 6 tha ng 12 n a rn 2007, Co ng ty se ph at hanh them va 

chao ba n e6 ph'an ph6 thong cho cac c6 dong hien hG'u . T6ng s6 c6 phi eu pho thong se phat ha nh ..... 
cho cac co dong hien hiru la 40.000.000 co ph'an thea ty I ~ 2: 1 (0 1 cO phan rndi cho 02 co pha n 

dang so htru) va dU9C chao ban vd i muc gia 10.000 d6ng Vj ~t Nam/co phan, s 6 v6n huy d(;lng tlr 
viec ph at hanh them c6 phieu duoc sudun g nharn thuc hien dir an t6 hop loa nh a van phong, khu 
can hQ, kh ach sa n va trung tam thuon g m ai ta i tha nh ph6 Ho Chi Minh . Ke hoach ph at ha nh them 
e6 phan nay dii duoc Chii ticb Uy ban Chung kh oan Nh a nude phe du yet vao ngay 8 than g 1 narn 

2008. 

32. CAC DU u l'tu TUONG UNG 

M ot so' di!' lieu uron g irng d ii dU9C trlnh bay lai cho phil h9P vd i hmh thirc trtnh bay baa cao hop 

nhat cua narn hie n tai , 

33. PH E DUyl'tT PHAT HANH BAO cxo TAl CHfNH 

86 My Hirong 
Ke loan tnrdng 

Ngay 18 thang 1 narn 2008 


